3 Curaduria 1
Urbana - Yumbo
RESOLUCION No. 25-148 de 09 de Diciembre de 2025

Por medio de la cual se resuelve un recurso de reposicion contra la
Resolucion No. 25-129 del 27 de octubre de 2025

LA CURADORA URBANA UNO DEL MUNICIPIO DE YUMBO, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por los
articulos 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015y 74, 76, 77 y 79 de la Ley 1437 de 2011, aprobatoria del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, procede a resolver el recurso de reposicion en subsidio de
apelacién presentado contra la Resolucion No, 25-129 del 27 de octubre de 2025, acto administrativo expedido deniro de lo
solicitud de licencia radicada bajo el No. 76892-1-25-0123, previo a la formulacion de los siguientes:

ANTECEDENTES:
1.DEL RECURSO PRESENTADO.

El pasado 19 de noviembre del presente ario, los sefiores ANGELA MARIA VASQUEI identificada con cédula de ciudadania
numero 52.714.752 y BENJAMIN ALBERTO FIGUEROA identificado con cédula de ciudadania nimero 16.690.674, quienes actian
en calidad de propietarios del lote 2 de la Parcelacion Lomas de Dapa - Propiedad Horizontal, presentaron recurso de
reposicién contra la Resolucién No. 25-129 expedida el 27 de octubre de 2025, acto administrative con el que se resolvio una
solicitud de Modificacion de Licencia Vigente de Consfrucciéon en modalidad de obra nueva, soficitud radicada bajo el nimero
consecutivo 76892-1-25-0123 para el Lote 33 ubicado en la Parcelocion Lomas de Dapa, identificado con el folio de matricula
370-840228.

El fundamento de la inconformidad se encuentra centrado en que., a consideracién del recurrente, la edificacion “excede los
limites de altura por piso [mdaximo 3.20m)" {...) Que ademdas “no existe disposicion en el PBOT ni en la normatividad nacional que
permita compensar la sumatoria de alturas enfre pisos para justificar una alfura total superior.” “gjustando los planos a una obra
ya ejecutada en forma indebida” y que con esto “alterata armonia visudl, afecta ventilacién y luminosidad de las edificaciones
vecinas, colindantes y no colindantes y rompe la continuidad voluméfrica del secfor. (...)

II.DEL TRASLADO AL RECURSO.

El pasado 19 de noviembre de 2025, en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso 2° del arficulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de
2015, se le dio fraslado del recurso al solicitante de la licencia urbanistica, mediante comreo elecironico. A su vez el dia 24 de
noviembre de 2025, mediante ventanilla Unica No.CUTY-2025-0956. los senores CARLOS ALBERTO BEDOYA identificado con
cédula No. 16.986.574 y ANGELA LOPEZ PRETEL identificada con C.C 29.665.222, descomen dicho fraslado, negdndose a los
hechos propuestos por los recurentes toda vez que. “los argumento cenirales de la violacién de las normas de altura del PBOT
de Yumbo y a la afirmacién de la volumetria aprobada excederia los pardmetros permitidos para vivienda campesire en
parcelacién, es desvirtuado al demostrarse que: (i) el articuio 633 del PBOT se ubica sistemdticamente en el Tifulo de
disposiciones urbanisticas para suelo urbano y no puede exfrapolarse mecdnicamente al suelo rural, donde rige una regulacion
especifica para parcelaciones campestres; (ii] el arficulo 703 del mismo PBOT auforiza expresamente edificaciones de hasta dos
pisos con altillo para la tipologia de vivienda campesire en parcelacion, cumpliéndose en el proyecto tanto el numero de pisos
como la proporecién mdéxima del dffilio; v (i) la altura relevante a verificar es la altura de piso medida entre “pisos finos y
consecutivos!, estores, la altura dtil interior, que en todos los niveles se mantiene dentro del rango maxima de 3,20 m, sin que seq
juridicamente valido adicionar espesores estructurales para fabricar un supuesto incumplimiento.”

Que ademds “(...} La Modificacién No. 25-129, por su parte, no crea una volumetria nueva ni mds agresiva, sino que se limita a
ordenar y ajustar ampliaciones y ceramientos dentro de la volumetria ya revalidada mediante la Resolucién No. 25-073 de 3 de
julio de 2025, manteniendo incdlumes los parémetros de nimero de pisos, alfuras libres y configuracién general de la vivienda
campestre. En consecuencia, la supuesta infraccién a las normas de altura carece tanto de sustenfo técnico como normativo.”

Manifestando que “tras revisar en conjunto los recursos de reposicion y su soporte probatorio, se concluye que ninguno de los
cargos formuladaos logra demosirar violacion alguna del régimen urbanistico aplicable ni configura causal de nulidad o
modificacion de la Modificacion de Licencia Urbanisfica No. 25-129 del 27 de octubre de 2025. ni de sus antecedentes validos
(Resolucién No. 254073 de 2025, Resolucion No. 104.18.05-2-070-22 de 2022 y su promoga PRO-1-24-0001 de 2024). Lejos de
evidenciar imegularidades, ios reproches se fundan en lecturas eméneas del PBOT, en confroversias de indole privada ajenas al
control de legalidad de la licencia y en expectativas particulares no amparadas por norma alguna. Por ello, resulta
juridicamente obligado mantener la decision inicial y confirmar en todas sus partes la Modificacion de Licencia Urbanistica No.
25-129, salvaguardando la seguridad juridica del licenciamiento y los derechos adquiridos del titular.”

lll. DE LAS ACTUACIONES DEL CURADOR URBANO UNO DEL MUNICIPIO DE YUMBO.

La solicitud de Modificacion de Licencia Vigente fue radicada en legal y debida forma el pasado 25 de junio de 2025, bajo
consecutivo 76892-1-25-0123, acompanada de documentos que permitieron emitir constancia radicacién completa para un
frémite de modificacion de licencia vigente de consfruccion en la modalidad de obra nueva, citdndose a los vecinos
colindantes enunciados en el formulario Unico nacional con las comunicaciones del 08 de octubre de 2025, evidenciandose la
instalacién de la valla en el sitio con el aporte de las fotos que daban cuenta de esta actuacion a cargo del solicitante segin
ventanilla Unica CUITY-2025-0492 del 3 de julio de 2025, recibiéndose el 27 de agosto de 2025 solicitud de informacion del
proyecto, sefalando la construccion de una edificacién con inconvenientes respecto a la altura del predio y afectaciones
inconformidad por dicha construccién, a la cual la suscrita Curador Urbana 1 de Yumbo da contestacion y se acuerda una
reunion para explicar el proyecto y socializar los planos objeto de la solicifud de licencia urbanistica dejando constancia.en el
expediente del acta de la reunion informativa llevada el 30 de septiembre del 2025.
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El 08 de agosto de 2025 se emitié el acta de observaciones y comecciones del proyecto presentado, para lo cudl, los titulares
de la licencia dieron contestacion a la misma, el dia 22 de septiembre de 2025, de acuerdo con lo establecido en el Articulo
2,2.6.1.2.2.4 del Decreto 1077 de 2015; asimismo y conforme a las observaciones realizadas por los vecinos colindantes el dia 30
de septiembre del 2025, se ajustaron algunos aspectos en los planos presentados, por lo que el 03 de octubre de 2025 se emitid
el acto de viahilidad y que corroborado el cumplimiento de los requerimientos dados a conocer con el acto de viabilidad, se
procedié con la expedicion la Resolucion N° 25.129 del 27 de octubre de 205 con la que se resolvid la solicitud de modificacion
de licencia vigente de consfruccion en la modalidad de obra nueva, procediéndose a citar tanto al responsable del trémite,
como a la intervinientes, suttiéndose la diligencia de nolificacion personal con el responsable del irémite el mismo 27 de octubre
de 2025 y con los sefiores Benjamin Figueroa y Angela Maria Vasquez, terceros interesados el dia 4 de noviembre del 2025,
presentandose el recurso de reposicion a través de la ventanilla Unica nimero CU1Y-2025-0934 del 19 de noviembre de 2025,
documento gue fue trasladado a los solicitantes de la licencia con la comunicacién CU1Y-2025-0934 del 19 de noviembre de
2025, descorigndose el fraslado con la ventanilla Unica CU1Y-2025-0956 del 24 de noviembre de 2025.

CONSIDERACIONES DEL CURADOR URBANO UNO DE YUMBO

Con los antecedentes expuestos y revisados los argumentos dados a conocer con lo presentacién del recurso y los esgrimidos
por el solicifante de la licencia cuando se descomié el fraslodo de este, se observa que la temdtica gira respecto a la alfura total
de una edificacién aprobada mediante Resolucion N° 104.18.05-2-070-22 del afio 2022 expedida por la Alcaldia del Municipio
de Yumbo, la zual fue promogada mediante Resolucion N° PRO-1-24-0001 del 2024, debidamente Revalidada mediante
Resolucion N° 25073 del 3 de julio de 2025, que posteriormente se modifica estando vigente por la suscrita Curadora Urbana
Uno de Yumbo, to cual, segun el recurrente va en confravia del PBOT del municipio y afecta su vista y el entomeo de la
parcelacién sometida a propiedad horizontal.

Es preciso senalar, en primer lugar, gue la Resolucion N.° 104.18.05-2-070-22 de 2022, expedida por la Alcaldia del Municipio de
Yumbo, fue debidamente promogada y posteriormente revalidada conforme a lo previsto en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto
1077 de 2015, modificado por el Decreto 0074 de 2025. Dichas disposiciones establecen los requisitos, documentos y
oportunidad para la presentacion de solicitudes de prémoga y revalidacidn, los cuales se encuentran desarrollados
adicionalmenie en la Resolucion 1025 de 2021. :

Debe resaltarse gue en ninguno de estos cuerpos nomativos se exige la realizacion de una visita técnica o verificacion en sitio
del avance de: la obra, ni la comunicacion al competente del control urbano para efectos de dicha verificacion, como
requisito previo para el tramite o expedicion de los actos administrativos de promoga o revalidacion. En consecuencia, la
expedicion de los actos administrativos mediante los cuales se extendid la vigencia de la licencia inicial N.° 104.18.05-2-070-22
de 2022 —por medic de la cual se otorgd una licencia de construccion en la modalidad de obra nueva— resulté juridicamente
procedente. :

En este sentido, y dando alcance a lo estipulado en el arficulo 5° de la Resolucién 1025 de 2021 que dice: 9. Cuando se trate de
licencias para la ampliacién, adecuacion, modificacién, reforzamiento estructural o demolicion de inmuebles sometidos al
régimen de propiedad horizontal, debera aporfarse copia del acta del érgano competenie de administracion de la propiedad
horizontal o del documento que haga sus veces, segun lo disponga el respectivo reglamento de propiedad horizontal vigente,
autorizando la ejecucién de las obras solicitadas. Estas licencias deberdn acoger lo establecido en los respectivos reglamentos,
acogiéndose a lo dispuesto en el Manual de  Construccidn de la Parcelacion Lomas de Dapa identificada con NIT
900.392.884-1, en particular respecto del numeral 3.3.3. que dice: "Consfrucciones Nuevas, Modificaciones o Mejoras en los
Bienes de Dominio Privado: [...] PARAGRAFO 1: Si el Adminisfrador al recibir la informacién del Propietario, o del tenedor
autorizado por el mismo, conoce que la obra proyectada configura una reforma que pueda afectar él estado y uso de los
bienes y servicios comunes, implicar un aumento del drea constructiva que pueda superar las limitaciones urbanisticas, o
modificar los elementos integrantes yfo acabados de las fachadas que se reglamenten para la PARCELACION y, si la naturaleza
de la obra y lcs normas urbanisticas municipales o exigen, deberd requerifies que obfenga: 1) Autorizacién de las enfidades
vrbanisticas municipales compefentes; 2) Permiso de la autoridad ambiental competente, si ello se requiere; 3) Auforizacion de
la Asamblea ce Propietarios”. Que al respecto mediante la Representante Legal de la Parcelacion, la sefiora Jennifer Agudelo
envié comunicado con fecha del 03 de octubre de 2025 otorgando aval a la modificacién del proyecto por parte del Consejo
de Administraciéon de dicha Parcelacion.

En cuanto al certificado de servicios publicos emitidos por la respectiva Parcelacion, se precisa que este documento, se entregd
por parte de los fitulares del proyecto al momento de la radicacion de la documentacién juridica del mismo, €l cual se presume
de veraz, en el sentido de que esta Curaduria no tiene deniro de los requisitos, para la aprobacion de una licencia de
construccion, solicitar certificacion de servicios publicos, segun lo dispuesto en el articulo 1 de la Resolucién 1025 de 2021;
aspecto que ademds se ratificd mediante oficio emitido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Tenmitorio, con radicado
2024EEQ013972 del 07/03/2024.

Por otra parte. y en atencion al desamollo del escrito del recurso, resulta pertinente sefialar que, conforme al Acuerdo 0028 de
2001 —Plan Bdsico de Ordenamiento Tenitorial (PBOT) de Yumbo, en el cual se establecen las normas generales para vivienda
campestre y parcelaciones en su Capitulo VI, en este articulado no se prevé una altura minima, ni méxima aplicable o las
viviendas campestres en parcelacion; por lo cual se surlieron los siguientes solicitudes:

1. Se elevd consulta mediante radicado No. 20251000142032 del 19 de junio de 2025, ante el Departamento Adminisfrative de
Planeacién e Informdatica del Municipio de Yumbo, solicitande claridad nommativa en los siguientes términos:

“(...) se sirvan ‘nformar cudl es la altura maxima permitida para una consiruccion de tipo campesire en una parcelacion,
teniendo en cuenta que el articulo 703 del PBOT de Yumbo, si bien establece el niUmero de pisos permifidos para edificaciones
en parcelacion, no define de manera expresa la altura.mihima o maxima'enfre piso y cielo raso; ni enfrepiso y.cubierfa. Por ofra..
parte, si bien existen las normas previstas en el arficulo 633 del PBOT, se entiende que estas aplican Gnicamente para el suelo
urbano. En ese orden de ideas, se requiere definir con claridad cudles son los parametros que regulan la alfura por nivel
construido, la altura del alfilo, fa altura total desde el nivel natural del ferreno hasta la cubierta general de la edificacion,
considerando que el PBOT Unicamente define la altura libre por piso”.

2. Respuesta parcial emitida por el Municipio de Yumbo mediante oficio No. 20251000321951 del 10 de julio de 2025, serialando
lo siguiente:

“(...) es crucicl sefalar que el articulo 633 ibidem, esta contenido en la segunda parte: NORMAS URBAN[;HCAS GENERALES
TITULO | — DISFOSICIONES GENERALES SOBRE USO'Y OCUPACION URBANA — CAFITULO |- NORMAS URBANISTICAS GENERALES el
cual dispone ias normas generales, para la apficacion de las alturas asi: - Para efectos de las normas contenidas en el presente
Plan Bdsico de Ordenamiento temitorial sobre alturas y volumetrias se acogerd como aitura de piso un minimo de 2.50 y un
mdximo de 3,20 metros lineales, entre dos pisos finos y consecufivos”

3. Solicitud de alcance a la respuesta anterior mediante comreo electronico enviado el dia 06 de agosto de 2025, en el sentido
de que en la misma no se detalla la altura de la edificacion con dttillo y el manejo de su cubierta; la cual se resolvié mediante
respuesta emitida con radicado 20251000387751 del 12 de agosto de 2025 por parte del Municipio de Yumbo, en los siguientes
términos:



“1. El PBOT vigente si bien, no establece de manera detallado una altura de piso a cielo razo o de piso a fecho, si precisa para ﬂl{/
el caso de una vivienda campestre en parcelacion, unas reglas para su desarrolio. Asi las cosas, a continuacidn, se realizan
algunas precisiones al particular.

- El articulo 703 referente a las alturas permitidas, indica que para todas las parcelaciones tipo 1,2 y 3, la edificacion no
deberd exceder de dos pisos de altura con aifillo y debe tener en cuenta al maximo la pendiente natural del fereno.

L4 El articulo 633, detalla una altura de pisos, hasta un mdximo de 3,20 metros, pero para el caso de una vivienda campesire,
se puede construir un altilio del drea construida de la menor Grea ya sea del primer o segundo piso de la vivienda campestre, Io
anterior permite concluir que una vivienda caompestre, podria flegar a contar con una alfura permifida de 8,90 metros sin
cubierta en sujecion con lo dispuesto por los arficulos 633, 703, 771 del PBOT.

2. La construccion de una cubierta y la determinacion de su aftura final estan sujetas a una multiplucidad de factores tecnicos,
arquitectonicos y funcionales que varian drdsticamente de un proyecto a otro. Por lo tanto, no es posible, técnicamente,
establecer un limite de altura generalizado pora este fipo de estructuras, gue se opliquen de manera uniforme a todas las
viviendas campesires.

Como bien se ha expresado, estas dimensiones son el resultado directo de un tipo de construccion, el disefio arquitectonico y
estructural de la vivienda y la clase de cubierta utilizada, enfre otros aspectos fécnicos y funcionales.

Por lo descrito intentar detallar de manera general los limites de altura de una cublierta, para que se apliquen a todas las
construcciones en viviendas campestres, es desconocer las particuiares técnicas y funcionales que define cada proyecto, ya
que, esto no es una cuestién de mera variocién, sino de una diversidad inherente al diserio y la ingenieria.

3. el articulo 771, al definir el Alfillo, indica que el mismo, puede estar involucrado o no deniro de la solucidn de la cubierta; por
ende, segun el diseno de consfruccidn, la cubierta podria eventualmente, involucror un dltiflo, que al catalogarse como un piso
adicional de la construccion, podria tener una altura de 2.50 metfros.

4, Que mediante oficio No. 25 E- 0132 del 23 de octubre de 2025, esta Curaduria dio contfestacion a la solicitud de recurso
interpuesta por los propietarios de las casas 1 y 2 de la Parcelacion de la siguiente manera:

Para efectos de las normas contenidas en el presente Plan Basico de Ordenamiento Termitorial, sobre alfuras y volumetrias, se
acogerd como dltura de piso un minimo de 2.50 y un maximo de 3.20 meiros lineales, enire dos pisos finos y consecutivos”. Es
importante aclarar que el nivel 1 {nivel 0.0), no cuenta con piso fino y consecutivo, cuenta con un cielo falso el cual involucra de
manera inmediata el manejo de la cubierta; por lo tanto, y conforme con lo dispuesto en el difimo comunicado del municipio
de Yumbo (20251000387751). la altura de los 3,20 metros lineales. no aplica en este caso especifico. {verimagen adjunta).
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Imagen No, 1 Detalie Seccion B-8, plano 7715, modificacion ficencia vigente. Fuente: plopleiaic de!predu
En cuanto ala altura fotal de la edificacion, queda claro, que para una vivienda campesire se puede llegar a tener una altura
total de 8,90 metros, sin cubierta. En este caso, el proyecto presentado cumple con este aspecto, al manejar una alfura total de
8,55 mts (sin cubierta). Esta situacion, se presenta bajo las consideraciones dispuestas y oforgadas para una medificacién de
licencia vigente y respetando en tado caso, lo dispuesto por el Manual de consfruccion de la Parcelacion, que senala en el
numeral 3.4.8, numeral 1:” Nadir: 0,00, cenit :2,75 mis por cada piso y una alfura libre de altillo de 2,50 mfs (...}", con una altura
libre de piso a techo de 2,75 metros.
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Imogen No. 2 Detaile alturas, modificacién licencia vigente. Fuente:elaboracion propio.

Asi mismo, se nn[omr_ic que el actual proyecto presentado, cuenfa con la misma medida fotal oforgada por la licencia inicial
desde el nivel técnico de la construccién (nivel -7,05). con 11,80 mefros totales de la consfruccion, tal como se observa en las

imagenes adjuntas, las cuales se pueden cotejar de su parte en cualquier momento en el archivo fisico del expediente:
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Imagen No. 4 Detalle Seccion.medidas totales edificacion actual modificacion. Fuente: propietario del predio.

Sumado a esto, el actual proyecto presenta una disminucion en la ocupacién o lo ancho del predio, pasando de 54,9 mefros o
$3.8 mefros, la cual y en todo caso cumple con los indices de ocupacion y edificabilidad permitidos en el PBOT de Yumbo,
especificamente en el articulo 700.

En cuanto a los articulos de la norma. citados en las solicitudes. (647, 703 del PBOT de Yumbo). son procedentes y aplican a este
proyecto especifico, haciendo la salvedad de que el proyecto en discusién solo presenta una altura de dos pisos habitables; por
lo tanto, la aplicacién del articulo 634 no es procedente ya que no se cuenta con aifilio. Sin embargo. se deja claro de que en el
caso de que e/ propietario quiera desarroliar un altilio, se encuentra en toda la potestad de hacerio, tal como lo dispone el
Ultimo comunicado del municipio de Yumbo y que dice: “{...) El articulo 771, ol definir el alfillo, indica que el mismo, puede estar
involucrado o no dentro de la solucidn de la cubierta, por ende segun el disefio de construccion, la cubierta podria
eventualmente, involucrar un alfillo. que al catalogarse como un piso adicional de la construccién, podria tener una alfura de
2,50 metros”

Respecto del criiculo 647, que dice: “Para los terrenos ubicados en el piedemonte y en los cerros la altura méxima permitida
serd contada a partir del punto mds bajo del poligono de interseccion de la planta del edificio con el nivel natural del terreno,
entendido éste como la pendiente original de acuerdo con la morfologia del mismo”, se informa que esta medida se toma
desde el nivel habitable mas bajo de la viviendao y su medida se esfablece conforme con la Ulfima comunicacion emitida por el
Municipio de Yumbo.

En cuanto a las compensaciones que se mencionan en los dos escritos y que dice: “[...] no existe figura legal que permita
compensar alturas entre pisos y cualquier superacién constituye violacion urbanistica sancionble con multas o demaolicién
parcial®, e

Se hace una saivedad a la interpretacion generada de su parte respecto a la figura de compensacién, ya que lo que se

explico el pasado 30 de septiembre del afio en curso, no se frata de una “figura de compensacidon”; hace alusién a que por
medio de Ila actual modificacién se esta dejando claramente los niveles de la edificacion, conforme a la topografia del

terreno, y se daja claro en el siguiente cuadro:

DESCRIPCION - LICENCIA INICIAL - ACTUAL MODIFICACION
NIVEL 2 (Ahora nivel 1)  Nivel 43,10 ‘ Nivel +0.00
NIVEL 1 (Ahora nivel -1) Nivel +0.0 Nivel -4.00
Cuartos técnicos ‘ahoro nivel técnico — caseta técnica) Nivel -4,40 Nivel -7,05

En cuanto a lo sefialado expresamente en el recurso de fecha 14 de noviembre de 2025 en donde se afima: *(...) De acuerdo
con lo anterior, es importante mencionar que la “compensacién” no es un mecanismo legal ni estd contenida como norma
dentro del PBOT de Yumbo. Por lo tanto, si la alfura o ndmero de pisos excede los limites establecidos, no puede ser
‘compensado” porla manera en que se disfribuyen las alturas entre los pisos. Es decir, no se puede sustentar que el proyecto
puede alcanzcr 8.90Mts sin cubierta, cuando se frata de una edificacion de 2 pisos sin alfillo, por lo que deberia tener una alfura
maxima de 6.40Mts sin cubierta”.

(--.] En este sen'ido. a pesar de haber informado @ su Curaduria previamente que este proyectio no respeté en obra la altura de
piso aprobada por nivel (3.10Mfs) en la Licencia Urbanistica oforgada mediante Resolucion No. 104.18.056-2-070-22. ol haber
consfruido 4Mts de alfura en el primer nivel y 4.35 Mfs en el segundo [sobrepasando la normativa del PBOT) |...).
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- Al respecto, esta Curaduria reitera nuevamente lo sefalado en oficio del pasado 23 de octubre de 2025, en el senfido de ?2'
afirmar que el nivel 1 {+0,0) no cuenta con un piso fino y consecutivo y el articulo 633 del PROT, asi como el arficulo 771, no

especifica come piso fino a lo cubierta, por lo que la afimacién de que este piso debe tener una altura maxima de 3,20 metros

no aplica; aspecto que ademas se sustenta en la respuesta emifida por el municipio de Yumbo mediante radicado
No.20251000387751 del 12 de agosto de 2025 especificamente en el parrafo donde se menciona: 2. La construccién de una

cubierta y la deferminacion de su alfura final estan sujetas a una multiplicidad de factores técnicos, arquifectonicos y

funcionales que varian drdsticamente de un proyecto a ofro. Por lo tanto no es posible, tecnicamente establecer un limite de

altura generalizado para este tipo de estructuras que se aplique de manera uniforme a todas las viviendas campesires” (negrilla

fuera de texto) y que ademas se puede apreciar en la siguiente imagen de la seccién A-A del proyecto aprobado.

Asi mismo, se procede aclarar, la altura total del proyecto sin cubierta, ya que en lo pasada comunicacion de fecha 23 de
octubre de 2025 emitida por esta Curaduria, se mencioné que el proyecto tenia una altura total de 8,55 mts (sin cubierta); sin
embargo, se hace la precision al respecto, en el senfido de aclarar que el proyecto cuenta con una altura sin cubierta de 6,75
metros, aspecto que es verificable en los planos fisicos del proyecto aprobado Y que reposan en el archivo de esta Curaduria y
qgue concuerdan con la imagen adjunta a la comunicacién pasada y se aprecia en la siguiente imagen:

Imagen No. 5 Delofie Seccion A-A con periil via. Fuenie: propielario del predio,

De acuerdo con los anteriores aspectos aqui dilucidados, esta Curaduria otorgo la resolucion de modificacion de
licencia vigente, en concomitancia con el Acuerdo 0028 de 2001, los concepios emitidos por el Municipio de
Yumbo, la altura total (incluido el cuarto técnico) otorgada en la licencia inicial y atendiendo lo dispuesto por los
vecinos del lote respecto de las alturas y visuales del proyecto, de la siguiente manera:

- Altura dos pisos (zona habitable) sin cubierta: 6,75 metros
Altura total de la edificacion (incluida zona técnica): 11,80 metros (manteniendo altura total licencia inicial otargado
por el Municipio)

- Disminucion de la huella de construccién de la edificacién del nivel 1(+0,0) de la edificacion, otorgada enla
licencia inicial emitida por el Municio de Yumbo.

En mérito de lo expuesto, el Curador Urbano Une de Yumbo:

RESUELVE

PRIMERO: CONFIRMAR en todas sus partes la Resolucion N°25-129 del 27 de octubre de 2025 por medio de la cual se expidid a los
sefiores CARLOS ALBERTO BEDOYA y ANGELA LOPEZ PRETEL una modificacion de licencia vigente de construccién en Ig
modalidad de obra nueva para una vivienda unifamiliar en 2 pisos, para el predio ubicado en el lote 33 de la Parcelacion
Lomas de Dopa, identificado con el folio de mofricula 370:840228 y con nimero predial 768920002000000050804800000943 del
municipio de Yumbo, por consecuencia negar las pretensiones solicitadas con el recurso de reposicion.

SEGUNDO: CONCEDER el recurso de apelacion interpuesto de forma subsidiaria por los senores ANGELA MARIA VASQUEZ
identificada con cédula de ciudadania nimero 52.174.752 y BENJAMIN ALBERTO FIGUEROA identificado con cédula de
civdadania nimero 16.690.674, pard gue se surta ante &l Departamento Administrativo de Planeacién e Informatica del
municipio de Yumbo, para lo cual se dispondra la remisién oportuna del expediente.

TERCERO: NOTIFICAR en los términos del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo el presente
acto administrativo ol responsable del framite de lo solicitud de licencia y a lo recurrente, disponiendo citarlos en las direcciones
que reposan en el expediente.

CUARTO: REMITIR el expediente a el Departamento Administrativo de Planeacion e informdtica del municipio de Yumbo para
que se surta el frdmite del recurso de apelacién propuesto.

Dado en Yumbo, al noveno (9) dia del mes de diciem e dos mil veinticinco (2025)

S W30\ 5/371-4
S CRISTINA ENRIQUEZ VALLEJO
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z Curaduria 1
Urbana - Yumbo
CU1Y-100-04

Yumbo, 07 de enero de 2024

Senores

Carlos Alberto Bedoya Granobles y Angélica Lopez Pretel

Asunto: Constancia Ejecutoria.

Cordial saludo.

El Curador Urbano Uno de Yumbeo, deja constancia que el acto adminisirativo con Resolucion N°
25-129 del 27 de octubre de 2025, por medio del cual se aprueba Modificacién de Licencia
Vigente en modalidad de Ampliacion y cerramiento, queda en firme después de haberse resuelto
recurso de apelacién bajo Resolucién nimero 051 del 24 de diciembre de 2025 expedida por el

Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, el cual fue debidamente notificado a las
partes interesadas y se agofa la via gubernativa comespondiente.

La presente constancia se expide hoy siete (07) dias de enero del dos mil veintiséis (2026)

Cordialmente,

BENITEZ MARIN
RIA. URBANA UNO - YUMBO

Municipio de Yumbo, calle 5 No. 5- 32 barrio Belalcazar, e mail: curadurialyumbo@gmail.com
Celular 3156195988, www.curadurialyumbo.com
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