Curaduria<

Urbana Yumbo

CU1TY - 100-05

RESOLUCION No. 25 002 del 03 de enero de 2025

Por lo cual se aprueba MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE LICENCIA DE
URBANIZACION EN MODALIDAD DE DESARROLLO - LICENCIA DE CONSTRUCCION EN
MODALIDAD DE OBRA NUEVA

MODIFICACION ETAPA 5 - CIUDAD GUABINAS
Lc: Curadora Urbana No. 1 del Municipio de Yumbo - Valle del Cauca, en uso deé [as facultades consagradas en la
" Ley 388 de 1997, Los Decrefos Nacionales, 2218 de 2015, 1077 de 2015, 1203.de 2017, 1783 de 2021, 1890 de 2021,
Resoluciones 1025 Y 1026 de 2021, el PROT del Municipio de Yumbo - Acuerdo Municipal 0028 de 2001, Acuerdo
Municipal 016 de 201 3. Acuerdo Municipal 021 de 20i 3, Acuerdo Municipal 028 de 2014. Decreto Munlcipal 030
del 7 de febrero de 2014 Sector Guabinas y

CONSIDERANDO QUE:
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA 5}3 identificado con NIT. 800094948-9

en calidad de Fideicomitentes redlizaron una soficitud de

Aprobacién de MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE LICENCIA DE URBANIZACION EN MODALIDAD DE
DESARROLLO - LICENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA.

Que para la present e solicitud se realizd I'GdlCOCI(;n ante el Sistema Integrado de Servicios de Gestidn de la SNR-.
Superintendencia de Notariado y Registro No. 76892-1-24-0271 el dia 12 de diciembre de 2024 [ventanilla Unica
No. CU 1Y-2024-1047).

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A identificado con NIT. 800094%48-2 actua en calidad de FDEICOMITENTE

DEL FIDEICOMISO GUABINAS- FIDUBOGOTA S.A identificado con NIT. 830.055.897-7 adminkfrado por
: FIDUCIARIA BOGOTAS.A"

Que se aporto los siguienies Resoluciones: Resolucion No. [U-76050112200039 del 02 de septiembre del 2027 “FPorla

cual se expide Licencia de Urbanizacidn en la modalidad de Desarrolio - Licencia:de Construccidn en
modalidad de Obra Nueva"., y Resolucidn Na. 25-001 del 03 de enero de 2025 "Por lo cual se aprueba
MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE LICENCIA DE URBANIZACION EN MODALIDAD DE DESARROLLO -
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALDAD DE OBRA NUEVA",
La presente modificacion, se realiza con el fin.de desafectar una zona verde que actuaimente hace parte dela
etapa 5, la cual cuenta con Resolucién No. LU 740501 12200039 del 02 de septiembre de 2022 y se denomina:
Iona verde 12 A-ET 5 con un.drea de 1.605,502 mis2 y pasard aser Grea Gl de la efapa 8 del proyecto Ciudad

Guabinas: Dicha zona de cesién, se compensard en o efcpos 4 - NUQUI, emitida medianteResolucion 243-21, el

lote comercial 4A con un Grea de 1.571,642 mis2.
Que el urbanizador, EVER ORLANDO MORALES CEDULA DE CIUDADANIA N°10541972 N° MATRICULA

PROFESIONAL 19202-32498, mediante oficio con fecha de 02 de enero de 2025, sefiald que los 33,86 mis2 de zong
verde falfanfe los cornpensard en la etapa ¢ del Proyecto Civdad Guabinas. Que igualmente informd el cambio

del arquitecte proyectista siendo en la actualidad el orq: JUAN FEHIPE FERNANDEZ CC 14794108 MAT.
A36902013-14796108

Que el Decrefo 030 de 201 4 determind para ficencias de urbanismo, una obligacidn de zonas verdes del 7% vy de

espacio publico del 10%, que el presente proyecto cumple con dicha condicion of ceder et 20%.

Que las demds obligaciones urbanisticas quedan en las mismas condiciones segin lo establecido en la Resolucion

nicial No. 1U-760501,12200039 del 02 de septiembre del 2022

<

Que, una vezrevisada y analizada la informacién, cumple con los requisitos y disposiciones establecidas en la ley.

-

En mérito dé lo expuest o, ia Curaduria Urbana No. 1 de Yumbo -t

RESUELVE:

Aprobar MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE LICENCIA DE URBANIZACION EN MODALIDAD DE DESARROLLO -
LICENCIA DE CONST RUCCléN EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA.

- . Matricula .y o a t
Numero de predio Direccion Inmakbiliaria Bairio
¥
7689201010000081300 CALLE 8 ENTRE CARRERA Z0B Y 370-1043048; ;
01000000000 TRANSVERSAL 20 370-1092910 CIUDAD GUABINAS
Tiiulares JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA .4 identificado con NIT. 8000949688~ : " :. N
~ J’ - {A,. 7 \ >\
' PROFESIONALES RESPONSABLES - ~ T~ Ll
URBANIZADOR : EVER ORLANDO MORALES CEDULA DE CIUDADANIA NoT0541972 N° MA’IRfCU].A‘.PEOFES_g)NAL =|*
19202-32498, ARQUITECTO PROYECTISTA: ARQUITECTO PROYECTISTA: JUAN FELIPE FERNANDEZ CEDULABE GIUDADAN NS |z
14796108 N° MATRICULA PROFESIONAL A36902013-1495108 Ehe 7 Sk
a7
uso . Aoy el
USO GENERAL ESPECIFICO AREAS EN METROS CUADRADOS AREA DEIMOTE _, ~~

s




{39-2022)
AREABRUTA: 42.011,45 Mts2

LICENCIA DE URBANISMO INICIAL

MODIFICACION:

8 .
AREABRUTA: 42.011,65 Mis2

WCTACIONES (ATATERIGN), | NECTACIONES (VTATBSION LOTE GENERAL: 42.011,65 Mts2
AREANETA: 36,476,096 Mis2 AREANETA: 36,476,076 Mis2
. CESKON ZONA VERDE: 9.119.025 | CESON ZONA VERDE: 7.513, 623 Mis2
M2 - 25% tonavede%: is712M2 7] A T
b | ZonavedeS 1 STAIZMIZ 1 gong v oic 92672491 M2 st .

.

¥

RESIDENCIAL

VIVIENDA
DE INTERES
SOCIAL

Zona verde 10: 2.232,230 Mfs2

CESION VIAS: 7.963,783 Mis2
Cale 7: 2.339,456 Mis2
Camera 208 303¢,513m2
Transv ersol 20 - 2.339,456 m2,
Retomo - 360,373m2

£ Zonaverde 12EIS: 834,500 pMis2
Zona verde 12 A-ET 5:-1.605,502 Mis2

Zona verde 10: 2.232,230 M1s2
Zona verde 12 EI5: ’834,53) mis2
& i i

CESION,VIAS: 7,963,783 Mis2
Calle 7: 2.339.456 Mis2
Carrerag 208; 3039,513m32-
Transv ersal 20 - 2,339,456 m2,
Retomo - 340.373m2
CESIONES ADICIONALES

L

LOTE A MODIFICAR: 1.605,502

CESIONES ADICIONALES T PARQUEADEROS Mis2
PARGUEADEROS Peguender v stanles B
) Parqueadero viitantes Bard 79 63?4;4 m‘;" es Bard b
a 626, 454m2
Parqueadera vistantes Piao Pcrquengg?c;zls:;mes P;qo
475.029m2
LOTES (AREALTIL) LOTES [AREA{ITIL)

Ban} - Etapa 1: 7:801,8¢7m2.
Boni - Etapa 2; 3,)89,473m2

Bard - Etdpa 1: 7.801,897m2
Band - Etapa 2: 3.189,673m2

Pjac - Etapa 1; 5.9892,840m2
Pijoo - Etapa 2: 3806 433m2
LTS i
COMPLEMENTACIONES
Para el tramite aporto:’
{3) Planos Arquitectonicos.
Vigencia de la icencia: La duracion del presente Acto Resoluhvo es 48 meses, corespondientes alg RESOLUCION
Na, LU 7050112200039 del 02 de sephembre de1 2022; ejécutoria 06 de’ ocfubre de 2022 con vigencia'de 48 meses
hasta el 06 de octubre del 2024, prorrogcble porund sola vez, con un plaze adicional de 12 meses.

Contra el presente acto proceden los Recursos de reposicién ante la Curadora Urbana | de Yumboyel de
apelacion ante el Departamento Planeacién e Infomdtica de Yumbo, para que lo aclare, modifique o revodue,
conforme a lo establecido en los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 201 1:La expedicion de este acto
administrative no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion
sobre elinmueble objeto de ella. La responsabiidad sobre la veracidad de los document os presentados
comesponde exclusivamente a los profesionales y al titular solicitantes. Los planos aprobados v la informacién
consignada forman parte infegral del presente acto administrativo. La Curaduria Urbana 1 de Yumbo no asume
responsabllidad alguna per la inobservancia de lo expuesto-en esta Resolucion y por las que de ellas se deriven.

OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR SEGUN EL DECRETO 1077 DE 2015
_

Piiao - Elapa 12 5.98%2,840m2
Pijoo - Elapa 2: 3.806, 683m2.

.

Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Modificado por el art 11, Decreto Nacional 1203 de2017. Obligaciones del titular dela
licencia. El curador urbano o la auforidad encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, deberd indicar al
titular, el cumplimiento de las siguient es.cbligaciones:

1. Ejecutar las obras de forma fal que se gorqnhce la salubridad y seguridad de las personas, asi como Id
estabiliddd de los teirenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutives del espcc:lo publico.
2.Cuando se trate de licencias de Urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacion cori sujecion a los proyectos
técnicos aprobados y entregar y dotarlas dreas publicas objeto de cesion graiunfq con destino a vias locales,
equipamient os colectives y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la duteridad competente

expida.
3. Mantener en la obra la icencia y los planos aprobados, y exhibifos cliando sean requeridos por la auforidad
competenie. ~

4, Cumprr con el programa de manejo ambiental de materlales y elementos a los que hace referencia la
Resolucion nimero 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambienie, o & acto que Ia modifi ique o sustittiya, para
aquellos proyectos que ho requieren licericia ambient al, o planes de manejo, recuperacion o restauracion
amblental, de conformidad con el decrefo (nico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de
licenciamiento ambient all
5. Cuando se trate de licencias de construccidn se deberd, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles
al concluir las obras de edificacion en los téminos que establece el articule 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacicnal 1077
de 2015 y el articulo 13 del Decreto Nacional 1203 de 2017, En la entidad que ejerce el control urbanisiico.

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo1 del Reglamento
Colombiane de Construccion Sismoresistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos yestud‘ os-aprobados, con el fin de que atiendan las cansulfas y
aclafaciones que solicite &l constructor y/o supervisor fécnico independlenie Las.consulfas y ‘aclaraciones.
deberani lncorporurse en la-bitacora del proyecio /o en'las actas de supervision.

7. Desxgnqr en un término mdximo de 15 dias hdbiles al profesional que reemplc:zarc: a aquel que se desvinculd de
la ejecucion de los disefios o de la gjecucion de la obra. Hosta tantos 56 designe el nuevo profesional, el que
asumird la obligacién del profesional saliente serd el fitular de fa licencia.

8. Modificado por ¢ el art. 23, Dedcrefo Nacional 1783 de 2021, Obtener, previald ocupacion y/o transferencia-de las

nuevas edificaciones que requieren supervisidn técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo o previsto en el Titulo | del Reglamentio
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.
9 El certificado técnico de ocupacién deberd protocolizarse mediant e escritura poblica en los’rérminosy
- condiciones establecidos en el arffculo 6°dela Ley 1796 de 2016. La ocupoc:on de edificaciones sin haber
\pro’r ocolizc:do-y\reglstrudo el Certificado Técnico de Qcupacién ocasionard las sanciones comespondientes,
3 inclu dor lcs‘prews’rcs en el Cédige Nacienal de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 olo norma que a
dzcsone ™ dﬁque o sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.
:_/ e
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10. Modificado por el art. 23, Decreto Nacional 1783 de 2021 . Remnitir, para el caso de proyectos que requieren
supervision fécnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnicaindependient e que se expidan

durante el desarrollo de la obra, asi como ! certificado técnico de ocupacidn, a las autoridades competentes

para ejercer el control urbano en el municipio o distrifo quienes remitirdn copia a la entidad encargada de

conservar el expediente del proyecto, y serdn de ptblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos

en fos que e fidelcomiso ostente la titularidad del predio y/o de la icencia de construccidn, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion 11. Realizar los controles de
calidad para los diferentes materiales y element os que seficlen las nomas de construccion sismorresistentes.
12. Cumplir con las obligaciones emanadas del PROT de Yumbo - Acuerdo 0028 de 2001.
13. Instalar los equipos, sistemas e implement os de bajo consumo de agua, establecidos en la ley373de 1997 0la
norma que la adicione, modifique o sustituya.
14, Cumpilir con las normas vigentes de caracter nacional, municipat o distrital sobre eliminacion de barreras
arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad.
15. Cumplir con las dispasiciones contenidos en los normas de construccion sismo-esistent e vigente,
16. Dar cumplimient o a las disposiciones sobre construccidn sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Tenitorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.
17. Nose qutoriza la tala de drboles, nila intervencion de elementos que tengan un valor urbanistico y/o
ambiental, en cuyo caso se requenird de los permisos hecesarios ante la autoridad ambiental competente {CVC).
18. En caso de adelantar algn tipo de construccidn de Wgs, caneteables y explanaciones deberd solicit ar
permiso anie la auto

d ambier{al competente (CVC).
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CURADURIA URBANA No.1 DEL MUNICIPIO DE YUMBO E :"y
"Calle 5§ No. 5-32 Yumbo - Vdlle del Cauca, barrio Belaledzar, e muail: curadurialyumbo@grail.com, Celular.
www _curaduriaiyumbo.com®
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Curaduria:
“Urbana - Yumbo <&,
CcuU1Y-100-04

Yumbao, 03 de enero de 2025

Senores

PEDRO A. MARTINEZ

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA
CALLE 44 NTE # 4N-133

De Cali,

Asunto; Constancia Ejecuforia.
Cordial saludo.

En atencién a su requerimiento recibido donde solicita constancia de ejecutoria de la resolucion
No. 25-002 dei 03 de enero de 2025; se camunica gue de acuerdo con lo dispuesto en el arliculo
87 de la Ley 2437 de 2011- Cddigo de Procedimiento Administrativo v de Jo Coniencioso
Administrativo, que sefiala:  “ARTICULO 87. FIRMEZA DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS. Los actos
administrafivos quedardn en firme:

1. Cuando contra ellos no proceda ningUn recurso, desde el dia siguiente ol de su nofificacién,
comunicacién o publicacién segun el caso.

2. Desde el dia siguiente a la publicacion, comunicacién o nofificacion de Ia decision sobre fos
recursos inferpuestos.

3. Desde el dia siguiente al del vencimiento del témmino para interponer los recursos, si estos no
fueron interpuestos, o se hubiere renunciado expresamente a ellos.

4. Desde el dia siguiente af de la nofificacién de la aceptacion del desistimienfo de los recursos.

5. Desde el dia siguiente al de la profocolizacion a que alude el articulo 85 para el silencio
administrativo positiva.”

El acfo adminisirativo del asunio, a la fecha se encuentra en fime v debidamente ejecutoriado.

Cordialmente,

9.2

SONIA CRISTINA ENRIQUEZ VALLEIO
Curadora
CURADURIA URBANA No.1 DEL MUNICIFIO DE YUMBO

Municipio de Yumbao, calle 5§ No. 5- 32 barrio Belalcdzar, email curadurialyuvmbo@gmail.com
Celular 3156195988, www.curadurialyumbo.com
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- fPLRIMgRO: Aclarar la resolucién No. 25-0

& Curaduria+
< Urbana-Yumbo

CU 1 Y-100-05

Resolucién de ACLARACION No. G003 del 09 de febrero del 2025.

“Por medio de la cual se aclara la Resolucién No. 25-002 del 03 de enero de
2025 “Por la cual se aprueba MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE LICENCIA
DE URBANIZACION EN MODALIDAD DE DESARROLLO - LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA”

La Curadora Urbana Uno de Yumbo, en uso de sus facultades legales, en especial las
conleridas por el Decreto 1077 de 2015 y la Ley 1437 de 2011, procede a aclarar la
Resolucidn No. 25-002 del 03 de enero de 2025, aciuacién que se sustenia en las
sigulentes:

CONSIDERACIONES

Que la Curadora Urbana Unoe de Yumbo expidié, mediante la Resolucidén No. 25-002 del
03 de enero de 2025 “MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE LICENCIA DE
URBANIZACION EN MODALIDAD DE DESARROLLO - LICENCIA DE CONSTRUCCION EN
MODALIDAD DE OBRA NUEVA”. para el predio identificado con el predial
768920101000008130001000000000 y  matriculas inmobiliarias No. 370-1063048 y
370-1092910, localizado en la Calle 8 entre Carrera 208 y Transversal 20.

Que medianie radicado corr ventanilla dnica No. CU1Y-2025-0056 del 05 de febrero de
2025, el arquitecio PEDRO ALEJANDRO MARTINEZ Coordinador Jaramilo Mora
Constructora $.A, solicité la aclaracion respecto al siguiente aspecio:

(...} Se solicita aclaratoria de la Resolucidn 25 -002 del 03 enero de 2025, teniendo en
cuenta que el cuadro de dreas a modificar no debe incluir el drea correspondiente a
la zona verde 12 etapa 5 con un drea de 834,500 M2: adicionalmenie se solicita
madificar el area bruta del predio, quedando con; 39.571, 654 M2. De igual maneraq,
se reifera que dicha drea serd compensada en el desarrollo de efapas posteriores del
macroproyecto Ciudad Guabinaos {..)"

En mérito de lo expuesto, la Curadora Urbana Uno del Municipio de Yumbo.

RESUELVE

4

LICENCIA "PE CONSTRUCCION EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA", para el fagedio

15

{1

(277

Mun?c':ibio de Yumbo, culle 5 No. § - 16 banto Belaledzar, e mails curadurialyumbo@gmail. :
Celulor 3156195988, www.curadurdalyumbo.com
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CuU 1Y-100-05

identificado con el predial 768920101000008130001000000000 y matriculas inmobiliarias
No. 370-1063048 y 370-1092910, localizado en la Calle 8 entre Carrera 208 y Transversal
20, generando el cuadro de dreas comecto, el cual no incluye zona verde 12 etapa 5
con un drea de 834, .500 mis y estableciendo el area bruta corecta: 39.571,654 mis2,
como se establece a confinuacidn en la siguiente 1abla:

s ,w‘
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AREA BRUTA

39.571,654 Mis2

AFECTACIONES

3.046,279 Mis2

Alia Tensién 5A 2.195,742 Mis2

Alfa Tension 5B 850,537 Mis2
AREA NETA URBANIZABLE 36.525,375 Mts2
TOTAL ZONAS VERDES | 6.679.023 Mis2

Zona Verde ¢

1.574,102 Mis2

Zona Verde %A 2.872,691 Mis2
Zona verde 10 2.232,23 Mis2
TOTAL ViAS 7.963,783 Mts2
Call7 E5 2.224,441 Mis2
Carrera 20B - ES 3.039,513 Mis2
Transversal 20 E5 2.339,456 Mis2
Retorno ES 360,3}3 Mis2
CESION PARQUEADEROS 1.101,476 Mis2
BARU PARQUEADERO 626,454 Mis2
VISITANTES
PIJAO PARQUEADERO 475,022 Mis2
VISITf\thES |
AREA UTIL 20.781 ,0931M152

ricipio de Yumbo, calle 5 No. é - 14 banlo Belaledzar, @ mall: curadurialyumbo@gmail.com
Celular 3156195988, www.curadudalysmbo.com




¢y Curaduria“
%} Urbana - Yumbo 1

CU 1Y-100-05

BARU ETAPA 1 7801,897 Mis2
BARU ETAPA 2 3189.673 Mis2
PHAO ETAPA 1 5982,84 Mis2
PIJIAO ETAPA 2 3806,683 Mis2

SEGUNDO: Esta Aclaratoria hace parte integral de la Resolucidon No. 25-002 del
del 03 de enero de 2025 y los planos que hacen parte infegral de la misma, a
cual se encuenira en firme y no procede recurso alguno.

TERCERO: Informar al fitular de la ficencia, JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA

identificado con NIT 800.094.968-9, sobre la presente aclaracion redlizada a la
Resolucion Na. 25-002 del 03 de enero de 2025,

v

Curadora
CURADURIA URBANA No.1 DEL MUNICIPIO DE YUMBO

e

Recizd:  Abog Mayia Alejondra Colcedo

Municiplo de Yumbo, calle 5 No. & - 14 barrio Belolcazar, e mall; curadurialyumboBgmail.com
Celulor 3156195988, www.curadurialyumbo.com
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