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RESOLUCION No. 25-153 del 16 de diciembre de 2025

Por lo cual se expide MODIFICACION DE LICENCIA V!GENTE DE CONSTRUCCION en
modalidad de AMPLIACION

La Curadora Urbana No. 1 del Municipio de Yumbo - Valle del Caucag, en uso de las faculiades consagradas en la Ley
388 de 1997, Los Decretos Nacionales, 2218 de 2015, 1077 de 2015, 1203 de 2017, 1783 de 2021, Resoluciones Nacionales
1025 y 1026 de 2021, el PBOT del Municipio de Yumbo - Acuerdo 0028 de 2001,

CONSIDERANDO QUE:

MARCELA NARVAEZ IDROBQ identificada con C.C 67.030.123 y ANA MARIA BENITEZ GONZALEZ identificada con C.C
29.676.492

en calidad de propietarias realizaron una solicitud de

Aprobacién de MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION en modalidad de
AMPLIACION

Que para la presente solicitud se reclizd radicaciéon ante el Sistema Integrado de Servicios de Gestion de la SNR-
Superintendencia de Notariado y Registro No. 76892-1-25-0186 el dia 08 de septiembre de 2025 . (ventanilla Unica No.
CU1Y-2025-0696).

Que el solicitante, aporté fotos de la valia instalada en el predio en la cual contaba con la informacién de la solicitud
de iniciacion de tramite, dando cumplimiento al paragrafo 1 del orticulo 16 del Decreto Nacional 1783 del afio 2021.H
predio se encuentra en AREA DE ACTIVIDAD AGRICULTURA SEMI-INTENSIVA.(Art. 135 PBOT de Yumbo}, que permite el uso
ﬁ de vivienda como compatible.
Que asi mismo, se identificd que en el predio existen ires escomentias, en las cuales se establece su zona de proteccion
ambiental, y se encuentra por fuera el area o huella de la actual vivienda propuesta, dicha zonas de protecciéon no
pueden ser construidas ni infervenidas. (Ver plano 1 de 9).

Que se aporté Resolucion N. 25-089 del 28 de julio de 2025 "Por la cual se expide acto de RECONOCIMIENTO DE
EDFICACION y LICENCIA DE CONSTRUCCION en modailidad de REF. ESTRUCTURAL. emitida por la Curaduria 1 de
Yumbo"

Que se aporté calculo de estabilidod de taludes de lo zona de amplacion elaborado por la ing Gedloga Karen
Montoya Vidal

Que redlizada la comunicacién de la solicitud a los vecinos por la pagina web de la Curaduria y a la fecha de
expedicién del presente acto administrafivo, no se presentd ninguna persona interesada en formular observaciones u
objeciones dentro del framite, de conformidad con lo establecido en el Articulo 16 del Decreto 1783 del 2021.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 19 del
Decreto Nacional 1783 de 2021, se realizé acta de observaciones informando al solicitante sobre las actualizaciones,
comecciones o aclaraciones que debe realizar al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar para decidir
sobre la solicitud

Que en cumplimiento del articulo 2.2.61.2.2.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y modificado por el articulo 7 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, el proyecto objeto de la presente resolucion, se revisé desde el punto de vista juridico,
urbanistico, arquitectonico y estructural incluyendo la revision del cumplimiento del Reglomento Colombiano de
n Construccion Sismo Resistente NSR-10 y la norma que lo adicione, modifique o suslituya, asi como el cumplimiento de
¢ las normas urbanisticas y de edificaciones aplicables.

Que en cumplimiento de los plazos estipulados en la noma para responder dicha acta, el solicitante resolvid fodos los
aspectos emanados de la misma.

En mérito de lo expuesto, la Curaduria Urbana No. 1 de Yumbo
RESUELVE:

Aprobar MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION en modalidad de AMPLIACION.
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Titulares MARCELA NARVAEZ IDROBQ identificada con C.C 67.030.123 y ANA MARIA BENITEZ GONZALEZ
identificada con C.C 29.676.492
PROFESIONALES RESPONSABLES
CONSTRUCTOR RESPONSABLE: VICTOR MANUEL SUAREZ BARCO, CEDULA DE CIUDADANIA N° 94.494 807, N® MATRICULA
PROFESIONAL A76032000-94494807, ARQUITECTO PROYECTISTA: VICTOR MANUEL SUAREZ BARCO, CEDULA DE
CIUDADANIA N° 94.494 807, N° MATRICULA PROFESIONAL A76032000-94494807, INGENIERO CIVIL DISENADOR
ESTRUCTURAL Y NO ESTRUCTURAL: GUIDO HUMBERTO VICTORIA BARRERA, CEDULA DE CIUDADANIA N° 94.365.248, N°
MATRICULA PROFESIONAL 76202-66449, INGENIERQ CIVIL GEOTECNISTA: GUIDO HUMBERTO VICTORIA BARRERA, CEDULA
CIUDADANIA N° 94.365.248, N° MATRICULA PROFESIONAL 76202-646469, REVISOR INDEPENDIENTE DE LOS DISENOS
ESTRUCTURALES: JULIO CESAR TOCOCHE PARDO, CEDULA CIUDADANIA N° 1062301427, N° MATRICULA PROFESIONAL
76202-404516, OTRO PROFESIONAL ESPECIALISTA: INGENIERA GEOLOGA, KAREN JOHANA MONTOYA VIDAL , CEDULA DE
CIUDADANIA N° 1127602927, N°® MATRICULA PROFESIONAL 76223-381441
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AREA DE uso
ACTIVIDAD | ESPECIFICO | ZO0ASDE | AREAS EN METROS CUADRADOS 8 g AREA DEL LOTE
= 4
= [ [ e
AGRICULTURA |INSTITUCIONAL 213 £ AREA CONSTRUIDA APROBADA (LIC 3 o
SEMIINTENSIVA | YVIVIENDA | 8| OF | |ANTERIOR 25-089 de 2025): 1.461.25 Mis2 (uso| O |Z
E g% | g insfitucional) =
INDICE DE AREA Ah;!’uﬁ;?lON {Vivienda):
0,07 iso 1: 78 Mis2
OCUPACION ’ Piso 2: 78 Mfs2
Subtotal: 156 Mis2 9.661 Mis2
sl 2 |o AREA OCUPADA: 735,34 Mis2 214
INDICE DE AREA LIBRE: 8.925,66 Mts2(Areq forestal
CONSTRUCC‘ON 0.16 protectora: 1.449,15 Mis2)
AREA TOTAL CONSTRUIDA: 1.617.25 Mts2

COMPLEMENTACIONES :
Para el framite aporio:
(3) Planos arguitecténicos, (1) plonos estructurales y no estructuales e investigacion minima de suelos, (1) Estudio de
suelos, seguin las norma nacional de sismoresistencia NSR10.
Tambien aporta recibo de pago delimpuesto de delineamiento Urbano.
VIGENCIA: coresponde a la licencia inicial (089 de 2025) con ejecutoria del 28 de julio de 2025 por 24
meses,promogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses
Contra el presente acto proceden los Recursos de reposicién ante la Curadora Urbana 1 de Yumbo y el de apelacion
ante el Depariamento Planeacién e Informatica de Yumbo, para que lo aclare, madifique o revoque, conforme a lo
establecido en los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.La expedicién de este acto administrativo no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la fitularidad de derechos reales ni de la posesidn sobre el inmueble objefo de ella.
La responsabilidad sobre la veracidad de los documentos presentados comresponde exclusivamente a los profesionales
y al fitular solicitantes. Los planos aprobados y la informacién consignadao formaon parte infegral del presente acto
administrativo. La Curaduria Urbana 1 de Yumbo no asume responsabilidad alguna por la inobservancia de lo expuesto
en esta Resolucién y por las que de ellas se deriven.

OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR SEGUN EL DECRETO 1077 DE 2015

Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Modificado por el art 11, Decreto Nacional 1203 de 2017. Obligaciones del titular de la licencia. El
curador urbano o la autoridad encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, deberd indicar al fitular, el
cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de
los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

2. Mantfener en ka obra la licencia y los planos aprobados, y exhibiros cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion
numero 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustifuya, para aquellos proyectos
gue no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con
el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion se deberd, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al
concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015
y el articulo 13 del Decreto Nacional 1203 de 2017, En la entidad que ejerce el conirol urbanistico.

5. Someter el proyecto a supervision técnica independienle en los férminos que senala el Titulo | del Régiomen’ro
Colombiano de Construccion Sismoresistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrolio de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero
geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones
que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la
bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término méximo de 15 dias habiles ol profesional que reemplazard a aguel gue se desvinculd de la
ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la
obligacion del profesional saliente sera el fitulor de la ficencia.

8. Modificado por el art. 23, Decreto Nacional 1783 de 2021. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las
nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido
por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsio en el Titulo | del Reglamento Colombiano de
Consfruccion Sismo Resistenfe NSR-10.

9.El certificado técnico de ocupacién deberd profocolizarse mediante escritura pUblica en los téminos y condiciones
establecidos en el arficulo 67 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado
el Cerfificado Técnico de Ocupacion ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo
Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal,

10. Modificado por el art. 23, Decreto Nacional 1783 de 2021. Remitir. para el caso de proyectos que requieren
supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante
el desarrolio de la obra, asi como el cerlificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el
control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la enfidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de plblico conocimiento. En los casos de pafrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la
titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se deberd prever en el corespondiente contrato fiduciario
quien es el responsable de esta obligacion

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion
sismorresistentes.



12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la
norma que la adicione, modifigue o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras
arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo-resistenfe vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre consfruccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Teritorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

16. Seguir recomendaciones de los estudios en etapa de consiruccion emitido por la Ing Geologa Karen Johana
Montoya Vidal.

17. No se autoriza la tala de arboles, ni la infervencién de elementos que tengan un valor urbanistico y/o ambiental, en
cuyo caso se requerira de los permisos necesarios ante la autoridad ambiental competente (CVC).

18. En caso de adelantar algin tipe de construccion de vias, careteables se debera solicitar permiso ante la autoridad
ambiental competente (CVC).

19. En caso de requirlo, solicitar Permiso de vertimientos de aguas residuales ante la autoridad ambiental competente
(CVC).
20. Conservar la franja forestal protectora de las escomentias libre de construcciones.

21. para la edificacion institucional se debera dar cumplimento al Acuerdo Municipal 039 de 2014 respecto de la
obligatoriedad de realizar inspecciones técnicas de seguridad humana y prevencion de incendios en todas las
edificaciones publicas y privadas del Municipio de Yumbo; la cual le coresponde al Cuerpo de Bomberos Voluntarios
de Yumbo.
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Yumbo, 16 de diciembre de 2025

Senoras

MARCELA NARVAEZ IDROBO
ANA MARIA BENITEZ GONZALEZ
La justina

De la ciudad.

Asunto: Constancia Ejecutoria.
Cordial saludo.

En atencidén a su requerimiento recibido donde solicita constancia de ejecutoria de la resolucion
No. 25-153 del 16 de diciembre de 2025; se informa que la vigencia comrresponde a la ficencia inicial
25-089 con ejecutoria del 28 de julio de 2025 por (24) meses, fecha de inicio: 28 de julio de 2025;
fecha de terminacién: 28 de julio de 2027; se comunica que de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 87 de la Ley 2437 de 2011- Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, que sefiala: “ARTICULO 87. FIRMEZA DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS. Los actos
administrativos quedardn en firme:

I. Cuando contra ellos no proceda ningun recurso, desde el dia siguiente al de su notificacion,
comunicacién o publicacion segun el caso.

2. Desde el dia siguiente a la publicacion, comunicacion o nofificacién de la decision sobre los
recursos interpuestos.

3. Desde el dia siguiente al del vencimiento del término para interponer los recursos, si estos no fueron
interpuestos, o se hubiere renunciado expresamente a ellos.

4. Desde el dia siguiente al de la nofificacion de la aceptacion del desistimiento de los recursos.

5. Desde el dia siguiente al de la protocolizaciéon a que alude el articulo 85 para el silencio
administrativo positivo.”

El acto administrativo del asunto, a la fecha se encuentra en firme y debidamente ejecutoriado.

Cordialmente,

SONIA CRISTINA ENRIQUEZ VALLEJO
Curadora
CURADURIA URBANA No.1 DEL MUNICIPIO DE YUMBO

Realiz: Abog Maria Alejandra Benitez, |

Municipio de Yumbo, calle 5 No. 5- 32 barrio Belalcdzar, e mail: curadurialyumbo@gmail.com
Celular 3156195988, www.curadurialyumbo.com



