RESOLUCION No.

Ul uria“

! irlham Vi
Urbana - Yumbo =%

LU 76050112200039

rad

v

modalidad de OBRA NUEVA para el Conjunto Residencial Bari Etapa 1y 2

del 2 de Septiembre de 2022

Por lo cual se expide LICENCIA DE UBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO - LICENCIA DE CONSTRUCCION en

OBRA NUEVA

La Curadora Urbana No. 1 del Municipio de Yumbo — Valle del Cauca, en uso de las facultades
Decretos nacionales, 2218 de 2015, 1077 de 2015, 1203 de 2017, 1783 de 2021, Resolucion 1025 y 1026 de 2021, Resolucién 104-02-02-037
del 26 Noviembre de 2015, el PBOT del Municipio de Yumbo - Acuerdo Municipal 028 de 2001, Acuerdo Municipal 016 de 2013, Acuerdo
Municipal 028 de 2014, Decreto Municipal 030 del 7 de febrero de 2014 Sector Guabinas:

CONSIDERANDO QUE:

privados y predios pablicos para su cesion.

enlaLey 388 de 1997, Los

Que JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA, con Numero de Identificacion 800094968-9, en calidad de Fideicomitente del Fideicomiso
Guabinas - Fidubogota, solicité mediante radicado No. 7605011220039 del 20 de abril del 2022, licencia de urbanizacién en modalidad de

Desarrollo y Licencia de Construccién en modalidad de Obra Nueva para el proyecto denominado BARU.

Que mediante esta Resolucién por la cual se aprueba Urbanizacion en modalidad de Desarrollo se esta autorizando la division entre predios

Que presentadas las viabilidades de servicios publicos domiciliarios, s¢ verifica por parte de ésta oficinay se le recuerda al titular de la licencia
la importancia de mantener vigentes estos conceptos de viabilidad ante las empresas de servicios piblicos domiciliarios.
Que después de efectuada la citacién a los vecinos colindantes para que se hicieran parte y pudieran hacer valer sus derechos mediante correo
certificado y en publicacién en la pagina de la Curaduria no se presentaron objeciones.
Que en los planos y documentos aportados bajo el Radicado 76050112200039 de fecha 20 de abril de 2022, se ha verificado el cumplimiento de
lasNormasUrbanlsuan.AmmeténimyUmmﬁsﬁmdelDemhhmkideSOdeZOMyomfomcmlsdkpmiduﬁdeuyydanis
normas Municipales vigentes, el proyecto estructural fue aprobado con base en la norma NSR-10 sus modificaciones y adiciones, es procedente

su otorgamiento.
En mérito de lo expuesto, la Curaduria Urbana No. 1 de Yumbo
RESUELVE:
Aprobar LICENCIA DE UBANIZACION en Ia modalidad de DESARROLLO - LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad de

OBRA NUEVA
Para el predio Numero Direccion Matricula Inmobiliaria | Barrio Area lote
0101000008130001000000000 | SOBRE CALLE 8 ENTRE CARRERA 20B Y 370-986307, 370- .
0002000000040283000000000 | TRANSVERSAL 20 1063068 Cladad Gunbiuas :;-ﬁ:;'“

Jaramillo Mora Constructora S.A, con Numero de Identificacion 800014968-9, en calidad de Fideicomitente del Fideicomiso Guabinas -

Fidubogota

PROFESIONALES RESPONSABLES

URBANIZADOR o PARCELADOR JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A., NIT 800094968-9. CONSTRUCTOR RESPONSABLE Ever Orlando Morales Ruiz,
CEDULA 10541972, N° MATRICULA PROFESIONAL 19202-32498. ARQUITECTO PROYECTISTA Isabelle Romero Esparza, CEDULA 66993462, N° MATRICULA

USO GENERAL USO ESPECIFICO | Cantidad de Unidades segin |
Uso General Areas M2 ALTURA PISOS APROBADOS AREAS M2
Castided
=} B
VIVIENDA Y COMERCIO MULTIFAMILIAR S : z § & 5 a§: 10 AREA DEL LOTE 42.011,65 Mits2
E - E | <]|a R4S
515 28 2

INDICE DE OCUPACION 025 INFORMACION CORRESPONDIENTE A LA LICENCIA DE URBANISMO:
mum 213 ol lalmisla AFECTACIONES (ALTA TENSION): 3.046,279 m2

AREA NETA: 36,476,096 m2 (Base cilculo para cesiones)

CESION ZONAS VERDES ( piiblico efectivo): 9.119,025 m2 - 25%

FECHA DE EXPEDICION 31 de agosto de 2022 Zoaa verde 9 - 1,574.102 m2 Zona verde 9A - 2,872.691 m2

INFORMACION CORRESPONDIENTE A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION: Zona vende 10 -2,232.230 m2 Zona verde 12 - ET5 - £34.500 m2
AREA LOTE BARU ETAPA | 7.801,897M1s2 £n ety 14 s?_,h{,g”mz
AREA LOTE ETAPA 23.189, =
AREATOTAL LOTES BARD n.mﬁm Calle 7 - 2224 441m2, carrers 208 3039,513m2

Transversal 20 - 2.339,456 m2, Retorno - 360,373m2
AREA TOTAL CONSTRUIDA BARU ETAPA 1: 12649,867 Mts2 CESIONES ADSCIONALES PARQUEADEROS
AREA TOTAL CONSTRUIDA BARU ETAPA 2: 12216,392 M2 8-+ 1 10 T v St R 2 i
AREA TOTAL CONSTRUIDA BARU: 24,866,259 Mts2 Parqueadero visitantes Pijso 475,022m2
JAREA TOTAL DESCUBIERTA BARU: 8,105,621 Mis2 B‘fﬂ"‘g‘:ﬁ‘g}“&,’m ,('\ax
NUMERO DE APTOS CONSTRUIDOS BARU 316 s & e (36\3\)«\“0’.

PARQUEADEROS COMUNES VISITANTES CEDIDOS AL MUNICIPEO. 32 ~Bupa 1: 3. .
PARQUEADEROS COMUNES PRIVADOS. 24 Pijeo -Etape2: 3.006,685m1 C\) 208 c,ka’q ﬂ
PARQUEADEROS COMUNES PARA RESIDENTES 146 W agd
BARU. 12 X

AREA LOTE CESION PARQUEADEROS DE VISITANTES BARU 626,454 Mis2 W

\,uraduriawumbo com
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RESOLUCION No. LU 76050112200039 ! 2de Scptiemore de 2022

Complementaciones: Para el trimite present6: Planos topograficos, planos arquitecténicos, planos estructurales, memoria de calculo
estructural y no estructural, Estudio de Geotécnico y de suelos.; la respectiva revision independiente de conformidad con el ajuste del
proyecto a los requisitos minimos exigidos en la Norma Colombiana de Disefio y Construccién Sismo Resistente NSR-10 y demas
Decretos Reglamentarios vigentes. Recibo de pago del impuesto de Delineamiento Urbano de la Alcaldia Municipal de Yumbo. Segiin
Area de Actividad le corresponde Residencial conforme con el Decreto 030 de 2014. En cuanto 2 la cesi6n correspondiente al 8% de
equipamiento correspondiente a 2.918,08 m2 de la etapa licenciada mediante el presente acto, se debera localizar en alguna de las
etapas posteriores del Proyecto Urbanistico General de Guabinas, el cual debera ser ajustado conforme con las etapas licenciadas y
considerando el conjunto de obligaciones pendientes en las etapas previas, para garantizar su cumplimiento en las posteriores
ctapas. Asimismo el 20% del drea (til correspondiente a 4.376,14 m2 destinado a VIP, se desarrollé en parte de la etapa 2del
Proyecto Urbanistico Ciudad Guabinas, de lo que el resto debera definirse en las etapas posteriores a licenciar en el marco del ajuste
del PUG. La Etapa 2 cuenta con licencia de subdivisién, urbanismo y construccién mediante Resolucién No. 104.18.05.2.691.18 de
Agosto 30 de 2021. Respecto de los servicios piibicos presentd: posibilidad de Acueducto emitida por la empresa OZONO -OZ-DT-61-
2021 de junio 28 de 2021, Alcantarillado suministrado por la ESPY otorgada mediante radicado 1.10.2-145 de mayo 13 de 2021 y
energia suministrada por CELSIA mediante oficio del 09/08/2022. en cumplimiento del articulo 2 de la Resolucién 1025 de
2021 seentregé estudio detallado de Amenaza y Riesgo, y se pudo verificar que los predios objeto del presente licenciamiento no se
encuentran en Amenaza Alta por Remocién en Masa ni por Inundaciones y para efectos dela Construccion es importante seguir las
recomendaciones de dicho estudio. Segiin ARTICULO 2.2.6.1.2.4.1. Del Decreto 1783 del 2021, el cual modifica el Decreto 1077 del
2015 la VIGENCIA de licencia de URBANIZACION en modalidad de Desarrollo y Construccién en modalidad de OBRA NUEVA.
La vigencia sera de 48 MESES y prorrogables por 12 meses mas. Contra ¢l presente acto proceden los Recursos de reposicion ante la
Curadora Urbana 1 de Yumbo y el de apelacién ante el Departamento Planeacién e Informética de Yumbo, para que lo aclare, modifique
o revoque, conforme a lo establecido en los articulos 74 y siguientes dela Ley 1437 de 2011.La expedicién de este acto administrativo
no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble objeto de ella. La
responsabilidad sobre la veracidad de los documentos presentados corresponde exclusivamente a los profesionales y al titular
solicitantes. Los planos aprobados y Ia informacién consignada forman parte integral del presente acto administrativo. La Curaduria
Urbana 1 de Yumbo no asume responsabilidad alguna por la inobservancia de lo expuesto en esta Resolucién y por las que de ellas se
deriven. La iniciacién de las obras sélo podrd efectuarse una vez ejecutoriado el presente Acto Administrativo, que serd cuando se
culmine el proceso de notificacién de vecinos yse resuelvan los Recursos de Reposicion y/o de Apelacion que se llegaren a presentar.

o
o OCUPA SION 1.0} Vis 8.52 1 2,25
AREA CONSTRUIDA Conjurto Baru Et 2 = QNSTECGON H.C‘J.% ] 2,13
TOTAL AREA CONSTRURDA C O RESE L BARY ! ]
AREA LOTES COMUNTO RESIDENCIAL BARY i |
JAREA LOTE Cesion de parsusacerss oo vigtantas Baru 626.4
|AREA LOTE Carjurtc Baru Et: i 7801,
AREA LOTE Conjunto Bars 1853 2 2
TOTAL AREA LOTES CONJUNTO RESIDENCIAL BARU l 116
CUANTIF ICACION DEL PROYECTO
DESCRIPCION
Conjumo Baru Conjunto Baru
Erepe 1 Etapa 2 SUBTOTAL TOTAL
NGmers oe viviensas 162 156 316 316
x g 0 32
3 < 1
12 12 24
72 72 144 i70
1 1 2
-] 12 12 12
o] 12 12 A2
UNIDADE S INDEPE NDIE NTES n2
Total rea construida torre 1 6737.050
‘o2l dtea construida Jorre 2 5443.005
Total Srea construids torre 3 5479,342
Total S1ea consrruida toree 4 PR 6737.050
[Tosal 47ea construida Zonas comuncs (PORTERIA -~ LOBSY » CAB - PLANTA ELECTRICA I\a&
= MUROS TRANSFORVADOR - SAL0N SOCIAL - ADMON - ESPACIO PARA GIVNASIO ) 300,522 6 ( ‘00
2"
Total irea construida ssétano™ 159,290 \)‘-030 .-lc)ﬁ. »
Totzl irea construida descubierta [ AREA PAROSUADEROS - VIAS PARQUEADERCDS - e a -
ESPACIO TRANSFORMADOR ~ PISCINAS, SENCEROS Y ZONAS VERDES) \\\'

curadurialyumboe.com
CALLE 5#6 - 16 BARRIO BELALCAZAR, YUMBO - TELEFONOS 3156195988




RESOLUCION No.

LU 76050112200039

del 2 de Septiembre de 2022

ETAPA 1

| 7801,897)

AREA - Torre 1 - Tipo B {75.40m2)

AREA - Torre 2 Tipo A(58.21m2)

AREA- Cesion parqueaderos visitantes Baru

DESCRIPCION AREA M2
ESPACIO ACELEROGRAFD
1
ARER PIS0 torre
APPRTA'EM% PRIMER PISO (Tome 11 APARTA!:EMN PHMR PISO (Tome 21
FON ERFISO (1cne 1) 55 F TTone 2/
r =) SEGUNDO PISO )

Aﬂmﬁ.mosssamooﬁsorr»m1 8232 APARTANENT OS SEGUNDOFISO?T“Y!A‘
FUNT O Filo0 SEGUNDO PISC (T orre 1) &7 4! PUNTO FIJO SEGUNDO PISO Torre 2,
TERCER PISO (B 1) e - )
APART AMENTOS TERCER PISO (Teme 1) APARTANENTOS TER\.ER PiSO:‘T"‘OZ
PUNT O Fio ERCER PISO (Tame 1) PON J ERCER PISO (Tame 2,
ICUARTO PISO (orre 1) CUARTO PISO (Brre 2]
PARTAMENTOS CUARTO PISO (Tomre 1) APARTALQUTOGCL&R‘TQPISOH"'P:?.
PUNTO FIJOCUARTOPISO (Tene 1 INTO FIJOCUARTO PISO (Tame )

SUINTD P

NSO

e 1

GUINTO PISO (Torre

APARTANENTOS SUANTOPISO (Tore 1

PARTANMENTOS QUINTO PFSO.'-Tr:r:e 2

FUNTO RO QUINT O PISO (Tame 1) PUNTO FlJ 3 P iTame 2

ISEXTO PISO (Torre 1) SEXTO PISO (Torre 2)

APARTAMENTOS SEXTOPRISO (Tom= 1) PAFTW% SEXTOPISOTeme 2)

PUNT O Flus BPIRO I Tons 1, OPISO Tone 2,

[SEFTIMD PISO (lorre 1 5 PO (B 2)

APARTAMENTOS SEPTIMD PISO (Tone 1) APARTAI.ENTOS SEPTIMO PISO Tame 2

FUNTO FlJ EPTIMO PISO iTore 1) O PISOTome 2,

OCTAVO PISO (B ‘l)

APAR’TAI-ENTOS OCTAVOPISO Tome 1) APARTANB@TOS OCTAVO PISO (Tame 2
N AVO PISO 1Tons 1) FIJOOCTAVO PISOiTome 2)

NOVERG PIS0 (Bt s

APART AMENTOS NOVENO PISO Torme 1)

PUNTO AJONOVENO PISO (Tore T

DECIAD PISO

APART AMENTOS DECIMO PISO iTame 1)

PUNTO RO DECHO PISO (Tene 1) UMTOH 5EEEEMOP| O?‘P-E g
" 1
BPERFRESCO - LOSA IMPERVEABILIZADA (Tome 1°° IMPERFRESCO - LOSA WPERLEABILIZACA (Tare 27 S.780
CUARTO TELECOMUNICACIONES 25400 JCUARTO TELECOMUNICACIONES 224
AREA CONSTRUIDA TOTAL TORRE 1 » 20NAS COMUNES (sin Sotano) TW.S?q |AREA CONSTRUIDA TOTAL TORRE 2 54!1.001
72068
AREA CONSTRUIDA TOTAL TORRE 1 +» ZONAS COMUNES (con Sé&tanc) .1
e
PARCUEADEROS COMUNES 564, PAROUEADEROS COMUNES™ 631,559
| PARQUEADEROS PRIVADOS 0. PAROUEADERDS PRIVADOS 172.800]
ViA PARCUEADEROS Etaca 1 -Tarre 1y 2™ 1587,
hmcnm" 348
ESPACIO TRANSFORMADCR"" 18.7
SENDEROS Y ZONAS VERDES (Etapa 1 -Tome 1y 2" 22
AREA COMUN DESCUBIERTA TOTAL TORRE 1 54224 |JAREA COMUN DESCUBIERTA TOTAL TORRE 2 M351
{Mimero g v iviendas 8 [ncmero de v iviendas )
I&mmhumud‘v it didos ail 3T |Numero de parqueadercs de visitames cedides 21 municipio o
Nirnero de parqueadercs para v P.MR dos al icipio 1 IMm de parqueaderos para v isita P.MR cedi al ] 9
Imm de pargueaderas priv ados para residentes ] Imm de parqueadercs priv ados para residentss 12
|r~ dep as para 3% [l' de parqueaderos parar 38
I;" de parqueaderos parar P.MR Imrcmdl,-- deros para resids PMR 1
[pumero Loc ases comerciates o [poesme ro tocaies comerciaies 0
rlumnh, q os Locales C s g I&'nzmde parqueadercs Locales Comerciales ]
|Area construida aple. tipo 7540 Area consiruida apte. tpo 5821
P L & e

A comon deccutieto
**Amg gotana

“Armm 3mur Sestunieto

:uradaria'iyumbo.com
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RESOLUCION No.

LU 76050112200039

del 2 de Septiembre de 2022

ETAPA 2

| 3189673

AREA - Torre 3 PMR - Tipo C (52.21m2)

AREA -Torre 4 - Tipo B (75.40m2)

DESCRIPCION

AREA M2

AREA M2

RIMER PISO( K& 3

PAFI’TMNT& Y LQ:ALES PRIVER PISO (Tarre 3.

FUNTO L ESN

SEGUNDO PISO (Tarre

APARTM.ENTS SEGUNDO PISO (Tome 3)

O SESUNDO PISO iTome 3;
RCER PISO (forre
APARTM-ENTCS TERCER PISO (Tane 3)
FU'Q ERCER PISO (Taore 3t

[COART FISO (forre 3)

APARTAMENTOS CUARTO PISO (Torre 2

PUNTO FLLO CLUAR OPISO Tone 3,

SUINTO PISO

APAFIT,M«ENTG QUINTO PISO (Tare 3}

[PRIMER PISO (Torre 4 PMF 3
APARTALENTCS PHI’MEFI PISO (Tarre £ 603.2¢
T18RE =) 95 8C
ISEGUNDO PISO (Torre 4 P 5
PARTAMENTOS SEGUNDO PISO iTore £ 803.20
PUNT O FlJO SEGUNDS PISO (Tome <) 725
[ERCH PISO (To PR G
APARTAMENTOS TERCER PISO (Tome £ 80320
PUN WO TERCER PISO (Tare £, 7
ICUARTO PISO (1o S &
APARTALENTOS CUARTO PISO (Tome ) 8C3.28
PUNTO ﬁES cua.m‘o Ptsa Teme £ &7 &9
[GUINTO PISO (e P 3

PARTAME OS QUINTO PISO (Torm <)

SOfTorred) PUNTO FLOQUINTOPISO (1 ome &)
[SEXTO PISO (Torre.
APARTM-ENTG SEXTOPISO (Terre 3) PAH’TALEHTO:; SEXTOPISOTare 4)
o ISO (Tere 3; i ons &)
e SE orre 4 PMP
APARTAMENTCOS SEPTIMD PISO (Tarre 3 PARTAMENTOS SEPTIMD PISO Tare & 883.20
y [ omre 3) PUNT O F PTIND P OIT-:H’E" -
[CCTAVO PISO 3 P s
APARTAMENTCOE OCTAVO PISO (Tare 2, AFAﬂTALENTOS OCTAVO paso {Tome &) §83.20
W 21me WO PISO (Tomre 4. £
NOV| re m' red P 670
APARTANMENTCE NOVEND PISO (Tare 3 PAHTAI-ENITOS NOVENO PISO Tame £ 88320
S omre 3} PUNTO ENO F O:T:vre <, £7.42
DECIMO PISO 3 - DE CIMO PISO red &7C
APART ALENTCOS DECIMO PISO iTors 3) APAHTA'-EMTG DECIm PISO (Torre &) 883,20
o S it orre 3 “' OFOD PISD (Tome £ 87
[COBIERT Torre 37~ [CUBTERT (torre 3 PURy n
IPERFRESCO - LOSA IMPERMEABILIZADA (Tare 3, IPERFRESCO - LOSA IMPERMEABILIZADA (Tore 1 AN
CUARTO TELECOMUNICACIONES CUARTO TELECOMUNICACIONES 2.040

AREA CONSTRUIDA TOTAL TORRE 3

AREA CONSTRUDA TOTAL TORRE 4

ARE A PAROUE&4DEROS ™ 1303 JAREA PARCUEADEROS™" 3023000
FPARQUEADERCS PRIVADCE 87,
ViA PARCUEADEROS iEtapa2 -Tome Sy 4.°° 185.7:
=
SENDEROS ¥ ZONAS VERDES (Etaga2-Tome 3 yé:" 1173
AREA COMJN DESCUBIERTA TOTAL TORRE 3PMR 157639 JAREA COMUN DESCUBIERTA TOTAL TORRE 4 Smﬂ
NOmero de viviendas 78 [&'-neru& viviendas 80
Numero de parqueaderos de v isitante s cedidos al
Namero de par deros de i cecidos al municipio o ipio ]
Nomer. ader tares P.MR. cedidos
Nomero de parqueaderos para v isitantes P.MR. cedidos al municipio ] i odr:nrqur ek ot hdec = ]
Nemero de parqueaderes privados para residentes 12 Namero de parqueaderos privados para residemntes ¢
Nemero de par deros S para 38 If‘lauroda pargue adercs comunes para residentes a8
Numer. ader resi
I Mumero de parqueads s para r P.MR. 1 e © de pargue b s o
B ol ies Come ! 12 Numero Locales Comerciales ]
Namero de parqueaderos Locaies Comerciales 122 Imo de pargqueadercs Locales Comerciales e
e AL i g .21 Area construida apto tipo 78540
Area aptot 59,21
10 30
“YAmwo comon gessunieTs “TArs somun JeItuBIeTS
-H - = C ’,
curaduriatyumbo.com uraduria
o o An = =i AL S a = RIS &£ Urnana—Yumbo
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RESOLUCION No.

LU 76050112200039

CUADRO RESUMEN ETAPAS

Conjunto Residencial Baru Etapa 1 (lorre 1 y
2), Etapa 2 (Torre 3 PMR y 4) y Cesion

11618,024

PORTERIA - LOBEY - EQUI‘PCS

CAB

APARTAMENTOS PRIMER PISO (Tores 1.2.3. 4 5
PORTO FLO PRIMER PISO (Tores 1, 2. 3.2¢

¥

jjomes 1. £.3. %7

E%g@!,;!lll
AP ANENTOS SEGUNDO PISO (Torres 1.2. 3.2

APARTAMENTOS SEGUNDO PISO (Torres 1.2.3. )
maumnm—-r

ares 1. 2.3.4)
CUAR S0 (1 3 r
APAﬁTAI-ENT SEGUNDO PISO (Tormes 1.2 3.4
=TT SUNDOPISO(Toras 1. 2.3, 4 262 7

OLIINTC

(Jorres 1.2.3.4 )

APARTANMENTOS SEGUNDO PISO (Torres 1.2.3. 4

PUNTO FLO SEGUNDOPISO (Tomes 1. 2.3. 25
SEX S0

AP.‘JR‘TA!ENTM SEGUNDOPISO orres 1.2 3.4
[PUNT O FliC ].:ﬁij.,_.];_ﬂ omes 1. 4.3. &)

ISEPTIMO PISO (forres 1.2 3.4

APARTAIENTC!S sEGUNDOPiSOfToM 1.2.3.4)

B

APARTAMENTOS SEGUNDO PISO (Torres 1.2.3. 43

PUNT O FlU O SEGUNDOPL: Srres 1, 2.3, 43

[NOVENG PISO ( m‘.’

APARTAMENTOS SEGUNDO PISO {Torres 1.2.3. £

mmnm PISO (Tomee 1. 2.3 4

DEC SO (Joarres 1.2. 3. 4)

APARTAL&NTOS SE.GUNOOHSO (Torres 1.2, 3. 45
o O SEGUNDOPISO (lormes 1, 2. 3. %)

SRR s T2 T

WPERFRESCO - LOSA INPERNMEABILIZADA (Tomes 1.2, 3.4 5

CUART O TELECOMUNICACIONES

AREA CONSTRUIDA TOTAL ZONAS COMUNES » TORRES 1.2.3. 4

24696.969
(sin Setanc) 5
JAREA CONSTRUIDA TOTAL ZONAS COMUNES » TORRES 1,2,3, 4
24888, E
(con Sotano) s
———————
AREA PAROUEADEROS " 1628,995)
AREA PARDUEADERDS PRIVADOS 259,864
ViA P AGE = 3773,383
PISCINAS -~ e 545,952
ESPACIO T RANS FORMADOR" - 38, n.%
4074.709
SENDEROS ¥ ZONAS VERDES""
— = =
AREA COMUN DESCUBIERTA TOTAL (Torres 1, 2.3, 4) it ety
Niumero de v iviendas 3.8
Numero de parqueaderos de v isitanies cedides al municipio 30
Numero de parqueaderas pars v isita P.MR. cedidos al ol
jmunicipio
Numero de parqueaderos priv ados para reside mes 24
Namero de parqueaderos © para r nie: 24 4
jNumero de parqueanderas ¢ parar dentes P.MR. 2]
Numero Locaies Comerciales 2
Namero de p deras L = 1
|Ares consirusdn ppto 4po - Fore A Z348
[Area construicia apto tipo - Torre B PMR 5922
|Area construida apto tipo - Torre © 5822
Wumero g nveicztorrms et

“Aram comun descusiete
=*Amra sotena -

curadﬁ:ia‘lyumbo.com
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RESOLUCION No.

LU 76050112200039 el 2 de Septiembre de 2022
AREA BRUTA PARA URBANIZACION DE
LAETAPAS 42,011.656 m2
CESIONES ZONAS VERDES 9,119.025 m2
Zona Verde 9 1.574.102 m2
Zona Verde SA 2.872.691 m2
Zona Verde 10 2.232.230 m2
Zona Verde 12-ET5S 834.500 m2
Zona Verde 12A-ET5 1.605.502 m2
CESIONES VIALES 7,963.783 m2
Calle 7 - E5 2,224 441 m2
Carrera 20B - ES 3.039.513 m2
Transversal 20 - E5 2.339.456 m2
Retorno E5 360.373 m2
CESIONES VIALES DE PARQUEADEROS 1.101.476 m2
Parqueaderos de Visitantes Bari 626.454 m2
Parqueaderos de Visitantes Pijao 475.022 m2
AFECTACIONES 3,046.279 m2
Alta Tensién 5A 2,195.742 m2
Alta Tension 5B 850.537 m2
LOTES 20,781.093 m2
Bari Etapa 1 7.801.897 m2
Bar( Etapa 2 3.189.673 m2
Pijao Etapa 1 5.982.840 m2
Pijao Etapa 2 3.806.683 m2
TOTAL AREA 42,011.656 m2
\}('\B&
‘ad_‘(\lm‘ooyh
C\) 3026.[5&;31
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RESOLUCION No. LU 76050112200039 i 2 Sepibre e 202

OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR SEGUN EL DECRETO 1077 DE 2015

Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Modificado por el art 11, Decreto Nacional 1203 de 2017. Obligaciones del titular de la licencia. El curador
urbano o la autoridad encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, debera indicar al titular, el cumplimiento de las
siguientes obligaciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pablico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizaci6n, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecién a los proyectos técnicos aprobados y
entregar y dotar las dreas piblicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio piblico,
de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién nimero 541 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperaci6n o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y
desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construcci6n, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de
edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

6. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo I del Reglamento

Colombiano de Construccién Sismorresistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista
responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor
y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la biticora del proyecto y/o en las actas
de supervisién.

8. Designar en un término méximo de 15 dias hébiles al profesional que reemplazaré a aquel que se desvinculé de la ejecucién de los
disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente
serd el titular de la licencia.

9. Modificado por el art. 23, Decreto Nacional 1783 de 2021. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas
edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor
Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo I del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10.

El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura piblica en los términos y condiciones establecidos en ¢l
articulo 6° de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de
Ocupacion ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley
1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad
horizontal.

10. Modificado por el art. 23, Decreto Nacional 1783 de 2021. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica
independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el
certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes
remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de piblico conocimiento. En los casos de
patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever
en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion sismorresistentes.
12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que

la adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de carédcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para
personas en situacién de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o
los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

16. Adicionado por el art. 23, Decreto Nacional 1783 de 2021. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del
presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

17. Adicionado por el Decreto Nacional 1783 de 2021. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del
presente decreto la diligencia de inspeccion para la entrega material de las dreas de cesion.
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