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RESOLUCION No.25-144 del 26 de noviembre de 2025

Por lo cual se expide LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad de AMPLIACION -
MODIFICACION - ADECUACION - DEMOLICION PARCIAL -

La Curadara Urbana No. 1 del Municipio de Yumbo — Valle del Cauca, en uso de las faculiodes consagradas en la Ley
388 de 1997, Los Decretos Nacionales, 2218 de 2015, 1077 de 2015, 1203 de 2017, 1783 de 2021, Resoluciones
Nacionales 1025 y 1026 de 2021, el PBOT del Municipio de Yumbo - Acuerdo 0028 de 2001,

CONSIDERANDO QUE:
SENIORS LIVING CLUBHQUSE SAS identificado con NIT 9002341 44-1,

' en calidad de propietarios reaiizaron una soliciiud de
Aprobacién de LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad de AMPLIACION - MODIFICACION -
ADECUACION - DEMOLICION PARCIAL
Que para la presente solicifud se realizé radicacion anfe el Sistema Infegrado de Servicios de Gestion de la SNR-
Superintendencia de Notariado y Registro No. 76892-1-25-0130 el dia 09 de julio de 2025 (ventanilla Unica No.
CU1Y-2025-0508).

Que la nomenciaiura del predio se esiablece conforme con el recibo predial. (Arl 1, numeral 5 de Res. 1025 de 2021).

Que se aportd fotos de la valla instalada en el predio en la cual contaba con la informacion de la solicitud de
iniciancion de tramite, dando cumplimiento al paragrafo 1 del articulo 16 del Decreto Nacional 1783 del ano 2021

Que se aportd Resolucion No. 152-09 del 08 de julio de 2009 “Por la cual se expide una Licencia de Consfruccién -
Moddlidad Ampliacién pard un proyecto denominado: Motel Panorama” emitida por el Municipio de Yumbo.

Que se aporto Linea de Demarcacion No. 105.9.4-118-2025 emitida por el Municipio de Yumbo.

Que se aportd concepto de uso de suelo No. 105.15.2.594-2025 emitido por el Municipio de Yumbo.

Que la presente modificacion se hace con el fin de reformar la construccion existente y adecuarla para desarrollar
un Cenfro de atencién de adultos mayores - geriatrico.

Que el uso institucional, se encuenira como uso restringido, [Art. 125 - Zona 3). Que el arficulo 64 del PBOT sefiala: USOS
CONDICIONADQOS. Los usos condicionados y/o restringidos son aquellos usos secundarios, que presentan algin grado
de incompatibilidad con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y conirolables para la proteccion del suelo y
demas recursos naturales conexos. Requieren el cumplimiento de requisitos especificos de prevencion, control,
mifigacion y compensacion de riesgos. Que al respecto y mediante radicado 20251000399411 del 15 de agosto de
2025 el Departamento Adminisfrativo de Planeacion e Informatica se pronuncio al respecto en los siguientes terminos:
"{...) las actividades del centro geridfrico estan permifidas ; siempre y cuando se cumplan las observaciones y
condiciones establecidas de la manera expresada en el concepto emifido.” Que dichas condiciones se establecen
en el citado concepto de uso de suelo y sefiala: No se permite la ocupacion del espacio piblico para el desarrollo
de la actividad, no se permita la actividad en una zona verde, en un bien de uso publico o con restricciones para su
desarrolio. La actividad deberd contar con dreas privadas para parqueo y zonas de cargue y descargue.
Disponibilidad de dreas para desanrollar la acfividad al interior del predio, cumplimiento de la normatividad nacional,
regional o local. Cumplimiento de los articulos 92 y 97 Ley 1801 de 2016 "Por la cual se expide el Cddigo Nacional de
Seguridad'y Conviviencia Civdadana. No generacion de impactos ambientales, urbanos, sociales o molestias a los

vecinos.”

Que la ecupacién actual del predio, cumple con lo dispuesto en el paragrafo del arficulo 2.2.2.2.2.6 Condiciones
basicas para la localizacion de usos industricles en suelo rural suburbano del Decreto Nacional 1077 de 2015, que
dice: '(...) antes de la entrada en vigencia del Decretfo 3600 de 2007 para usos indusfriales ubicados en suelo rural

suburbano, se resclveran con base en los Planes de Ordenamiento Teritorial o en los instrumentos que lo desarrollen,
sin superar, en ningun caso, el 50% de ocupacién del predio (...}"

Que realizada la comunicacién de la solicitud a los vecinos por comeo certificado con la informacion del proyecto, a
la fecha de expedicion del presente acto administrativo no se presenté ninguna persona interesada en formular
observaciones u objeciones dentro del tramite.

Que de conformidad con el arficulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el arficulo 19 del
Decreto Nacional 1783 de 2021, se realizd acta de observaciones informando al solicitante sobre las actualizaciones,
comrecciones o aclaraciones que debe realizar al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar para
decidir sobre la solicitud

Que en cumplimiento del arficulo 2.2.61.2.2.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y modificado por el articulo 7 del
Decrefo Nacional 1203 de 2017, el proyecio objelo de la presente resolucion, se reviso desde el punto de vista
juridico, urbanistico, arquifecionico y estructural incluyendo la revision del cumplimiento del Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo Resistente NSR-10 y la norma que lo adicione, madifique o sustituya, asi como el cumplimiento
de las normas urbanisticas y de edificaciones aplicables.

Que en cumplimienio de los plazos estipulados en la norma para responder dicha acta, el solicitante resolvid todos

: los aspectos emanados de la misma.

Que,; una vez revisada y anadlizado la informacién, cumple con los requisitos y disposiciones establecidas en la ley.

En mérito de lo expuesto, la Curaduria Urbana No. 1 de Yumbo




RESUELVE:

Aprobar LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad de AMPLIACION - MODIFICACION -
ADECUACION - DEMOLICION PARCIAL

i . . Matricula
Numero de predio Direccién inmokllana CORREGIMIENTO
768920003000000050707
000000000 CALLE 10 # 30-155 - | 370-142096 | ARROYOHO!IDO
Titulares SENIORS LIVING CLUBHOUSE SAS. identificado con NIT 900234144-1,
PROFESIONALES RESPONSABLES

CONSTRUCTOR RESPONSABLE: JAIME ARTURO ERAZO TELLO, CEDULA DE CIUDADANIA N° 73.136.009. N° MATRICULA
PROFESIONAL 76700-56254, ARQUITECTO PROYECTISTA: JAIME ARTURO ERAZO TELLO, CEDULA DE CIUDADANIA N°
73.136.009, N° MATRICULA PROFESIONAL 76700-56254, INGENIERO CIVIL DISENADOR ESTRUCTURAL Y NO ESTRUCTURAL:
GUILLERMO ESTEBAN CASTILLO AREVALO, CEDULA DE CIUDADANIA N° 16781557 . N® MATRICULA PROFESIONAL
7620269746, INGENIERQ CIVIL GEOTECNISTA: GUILLERMO ESTEBAN CASTILLO AREVALO, CEDULA DE CIUDADANIA N°
16781557 , N° MATRICULA PROFESIONAL 76202-69746, INGENIERO REVISOR INDEPENDIENTE: GERMAN DARIO MELUK
BEDOYA, CEDULA DE CIUDADANIA N° 1151937955, N° MATRICULA PROFESIONAL 76202-317605.

AREA DE uso i
ACTIVIDAD | ESPECIFICO | [S0°°FS AREAS EN METROS CUADRADOS | AREA DEL LOTE
= w
SENAn Ds AREA APROBADA LICENCIA ANTERIOR e %
e ra ] ke
INDUSTRIAL ZONA | ATENCIONDE { 51 . | 5 Piso 1: 2.884 Mis2 g
3 ADULTOS | 3| & Z |5 s |2
R, | B| 5 & | €| AREA DEMOLICION PARCIAL Piso 1: 860 Mis2 | %
INDICE DE Bt AREA MODIFICADA PISQ 1: 2.024 Mis2
OCUPACION ' AREA ADECUACION: 2.024 Mis2
AREA AMPLIACION: 5.864,02 Mis2
Piso 1: 786,85 Mis2
Pho 2: 651.43 Mis2
0| 1 |49 Piso 3: 651,43 Mis2 213 _ W
INDICE DE 0.70 Subtotal: 2.089, 71 Mis2
CONSTRUCCION - AREA OCUPADA: 2.810,85 Mis2
AREA TOTAL CONSTRUIDA: 4.113,71 Mis2

COMPLEMENTACIONES :
Para el framite aporto:

{22) Planos arquitectdnicos, (28) planos estructurales y no estructurales, [5) memoria de calculo estructural y no
estructural, (1) Estudio de suelos, (5] revisiones independientes, segin las norma nacional de sismoresistencia NSR10.

Tambien aporta recibo de pago del impuesito de defineamiento Urbano.

Vigencia de la licencia: La Licencia de Consfruccion en la Moddlidad de modificacion tendrd una vigencia de
veinticuatro (24) meses prorogables por una sold vez por un plazo adicional de doce [12) meses, contados a partir de
la fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.

Contra el presente acto proceden los Recursos de reposicion ante la Curadora Urbana 1 de Yumbo y el de apelacion
ante el Departamento Planeacién e Informatica de Yumbo, para que lo aclare, modifique o revoque, conforme a lo
establecido en los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.La expedicion de este acto administrativo no
conlleva pronunciamiento alguno acerca de la fitularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble
objeto de ella. La responsabilidad sobre la veracidad de los documentos presentados comesponde exclusivamente a
los profesionales y al titular solicitantes. Los planos aprobados y la informacion consignada forman parte integral del

oresente acto administrativo. La Curaduria Urbana 1 de Yumbo no asume responsabilidad alguna por la V
inobservancia de lo expuesto en estg Resolucion y por las que de ellas se deriven.

OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR SEGUN EL DECRETO 1077 DE 2015

Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Modificado por el art 11, Decreto Nacional 1203 de 2017. Obligaciones del fitular de la licencia. El
curador urbano o la autoridad encargada de estudiar, framitar'y expedir licencios, deberd indicar al fitular, el
cumplimiento de las siguientes obligociones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad
de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibidos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de matericles y elementos a los que hace referencia la Resolucion
numero 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique ¢ sustituya, para aguellos
proyecios que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental. de
conformidad con el decreto Unico del sector umbiente y desamollo sostenible en materia de licenciamiento

4, Cuando se trate de licencias de construccion se debercl solicitar la Autorizacién de Qcupacion de Inmuebles al
concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015y el articulo 13 del Decreto Nacional 1203 de 2017, En la entidad que ejerce el control urbanistico.

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento
Colombiano de Consfruccion Sismomesistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desamolio de la obra ko participacion del disefiador estructural del proyecto y delingeniero
geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados. con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones
que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en

la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
7. Designar en un término maximo de 15 dias hdbiles al profesional que reemplazard a aquel que se desvinculd de la
ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la
obligacion del profesional saliente serd el fitular de la licencia.
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8. Modificado por el art. 23, Decreto Nacionai 1783 de 2021. Obtener, previa ia ocupacién y/o transferencia de las
nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido
por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10.

9.El certificado técnico de ocupacion deberd protocolizarse mediante escrifura publica en los témines y condiciones
establecidos en el arficulo 6° de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber profocolizado y
registrado el Certificado Técnice de Ocupacion ocasionard las sanciones comespondientes, incluyendao las previstas
en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
No se requiere su protocolizacion en el reglomento de propiedad horizontal.

10. Modificado por el ort. 23, Decreto Nacional 1783 de 2021. Remitir, para el caso de proyectos que requieren
supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan
durante el desarmollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para
ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el
expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos enlos que el
fideicomiso ostente ia titularidad del predio y/o de la licencia de consiruccion, se debera prever en el
comespondiente confrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion

11. Redlizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que senalen las normas de
construccion sismormesistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua. establecidos en la Ley 373 de 1997 o la
norma gue la adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con ios normas vigentes de cardcter nacional. municipal o disirital sobre eliminacion de bareras
arquitecténicas para personas en sifuacion de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo-resistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcciéon sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Temitorio o los municipios o disfritos en ejercicio de sus competencias.

16. No se autoriza lo tala de arboles, ni lo intervencion de elementos que tengan un valor urbanistico y/o ambiental,
en Cuyo Caso se requerira de los permisos necesarios ante la autoridad ambiental competente (CVC).

17. En caso de adelantar algun tipo de construccion de vias, carreteables y explanaciones deberd solicitar permiso
ante la autoridad ambiental competente (CVC).
18. En caso de requerirlo, solicitar permiso de vertimientos ante la autoridad ambiental competente (CVC).

19. Seguir recomendaciones de las siguientes normas nacionales respecto de centros de atencion de adultos
mayores: Ley 361 de 1997, reglomentado parciaimente por el Decreto Nacional 734 de 2012, Reglomentada
parciaimente por el Decreto Nacional 1538 de 2005, Adicionada por ia Ley 1287 de 2009; Ley 315 de 2009, Ley 1276
de 2009,

NOTA GENERAL: conforme con la NSR-10 Capitulo A.9.3 Responsabilidades, A.9.3.1.1 La Responsabilidad del disefio
sismico de los elementos no estructurales recae en los profesionales bajo cuya direccién se elaboran los diferentes
disenos particulares. Se presume que el hecho de que un elemento no estructural figure en un plano o memoria de
disefio.es porque se han tomado todas las medidas necesarias para cumplir el grado de desempeno apropiado y por
lo tanto ¢l profesional que firmao o rotuta el plano se hace responsable de que el diseno se reolizd poro cf grado de

desempeno apropiado. El constructor quien susgribela licencia de construccion debe cumplir lo indicado en A.1.3.6.5
y el responsable final de que los disefios de los
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Curaduria~”
Urbana - Yumbo L.

CuU1Y-100-04

Yumbo, 26 de noviembre de 2025

Senores

SENIORS LIVING CLUBHQUSE S.A.S
CALLE 10 # 30- 155

De la ciudad.

Asunto: Constancia Ejecutoria.
Cordial saludo.

En atencion a su requerimiento recibido donde solicita constancia de ejecutoria de la resolucion
No. 25-144 del 26 de noviembre de 2025; se informa que fendrd una vigencia de veinticuatro meses
(24) meses, fecha de inicio: 26 de noviembre de 2025; fecha de terminacion: 26 de noviembre de
2027; se comunica que de acuerdo con lo dispuesto en el arficulo 87 de la Ley 2437 de 2011- Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que sehala: “ARTICULO 87.
FIRMEZA DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS. Los actos administrativos quedaran en firme:

1. Cuando contra ellos no proceda ningun recurso, desde el dia siguiente al de su notificacion,
comunicacion o publicacion segun el caso.

2. Desde el dia siguiente a la publicacion, comunicacion o nofificacion de la decision sobre los
recursos interpuestos.

3. Desde el dia siguiente al del vencimiento del término para interponer los recursos, si estos no fueron
interpuestos, o se hubiere renunciado expresamente a ellos.

4. Desde el dia siguiente al de la notificacion de la aceptacion del desistimiento de los recursos.

5. Desde el dia siguiente al de la protocolizacién a que alude el artficulo 85 para el silencio
administrativo posifivo.”

El acto administrativo del asunto, a la fecha se encuentra en firme y debidamente ejecutoriado.
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SONIA cmsmu ENRIQUEZ VALLEJO
Curadora
CURADURIA URBANA No.1 DEL MUNICIPIO DE YUMBO
Realizé: Abog Maria Alejandra Benitez |

Cordialmente,

Municipio de Yumbo, calle 5 No. 5- 32 barrio Belalcdazar, e mail: curadurialyumbo@gmail.com
Celular 3156195988, www.curadurialyumbo.com
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