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CU1Y - 100-05.03

RESOLUCION No. 25-149 del 10 de diciembre de 2025
Por lo cual se expide LICENCIA DE PARCELACION

La Curadora Urbana No. 1 del Municipio de Yumbo - Valle del Cauca, en uso de las facultades consagradas en la
Ley 388 de 1997, Los Decretos Nacionales, 2218 de 2015, 1077 de 2015, 1203 de 2017, 1783 de 2021, Resoluciones
Nacionales 1025 y 1026 de 2021, el PBOT del Municipio de Yumbo - Acuerdo 0028 de 2001,

CONSIDERANDO QUE:
ADMINISTRACION E INVERSIONES COMERCIALES S5.A identificado con NIT 890304297-5

en calidad de propietarios realizaron una solicitud de
Aprobacion de LICENCIA DE PARCELACION

Que para la presente solicitud se realizé radicacion ante el Sistema Integrado de Servicios de Gestion de la SNR-
Superintendencia de Notariado y Regisfro No. 76892-1-25-0184 el dia 02 de septiembre de 2025(ventanilla Onica No.
CU1Y-2025-0671).

Que el sefior José Manuel Paganessi Gonzdles identificado con C.C 94.475.628 de Cdli, Representante Legal de
Administracién e Inversibnes Comerciales S.A, ADEINCO 5.A identificada con NIT 890.304.297-5, otorgd poder amplio
y suficiente a la sefiora Natacha Mondragon Tascén identificada con C.C 66.928.310 para adelantar todos los
trGmites pertinentes para la obtencion del presente acto adminisirativo.

Que se aporté fotos de la valla instalada en el predio en la cual contaba con la informacién de la solicitud de
iniciacion de tramite, dando cumplimiento al parégrafo 1 del arficulo 16 del Decreto Nacional 1783 del anio 2021.

Que conforme con el articulo 3 de la Resolucion Nacional 1025 de 2021 el solicitante de la presente resolucion,
aporté los siguientes documentos: 1. Plano topogrdfico georreferenciado al marco de referencia MAGNA SIRGAS,
de acuerdo con las especificaciones técnicas de la Infraestructura Colombiana de Datos Espaciales ICDE - IGAC
del predio objeto de la solicitud. 2. Planc del proyecto de parcelacion, que contiene los predios resultantes de la
parcelaciéneon su respectivo cuadro de dareas, perfil vial. 3. Viabilidad de la prestacion de servicios domiciliarios de
la siguiente manera: Acueducto suministrado por EMCALI -EICE-ESPcon fecha de 29 de agosfo de 2025 y servicio de
Alcantarillado sanitario y pluvial suministrado por la ESPY mediante radicado No. 20251000005431 de fecha 10 de
octubre de 2025.

Que se aportd certificado de Riesgo No. 105.9-813-2025 emitido por el Municipio de Yumbo, que establece que el
predio no se encuentra en Amenaza por Movimientos en Masa. Que igualmente no cuenta con afectaciones de
Amenaza por Inundaciones [Esc 1:5.000). ni tampoco de Avenidas Torenciales (Esc 1:2.000). (Segin verificacion

realizada a la informacién geografica suminisirada por el Municipio de Yumbo).

Que se aportd linea demarcacion No. 104-08-02.01-004-2025. otorgada por el Municipio de Yumbo.

Que se aportd oficio No. 5220555382025 emitido por EMCALI EICE ESP que especifica gue el predio cuenta con
posibles afectaciones de red de bagja, media y alta tension; afectaciones que pueden ser visualizadas en el lev
topografico aportado por el urbanizador.

Que se aporto oficio emitido por el Municipio de Yumbo mediante radicado 20251000576201 del 01/12/2025 que
sefnala: "[...) dadas las caracteristicas del predio que describe, es viable adelantar esta clase de proyectos, con la
obligacién d eredlizar las cesiones adicionales, segun el indice de ocupacion que se plantee y autorice para el
mismo. Por lo anterior, su cumplimiento estard supedifado, a los lineamientos que comunique el municipio para su
materizacién, ubicacién y entrega”.

Que se.aportd concepto técnico ambiental emitido por la CVC No. 0812-2025 que establece que el predio no se
traslapa con el sistema nacional de areas protegidas y determina una serie de recomendaciones que se
establecerdn como obligaciones del urbanizador y/o constructor en la presente resolucion.

Que de acuerdo con lo anterior, el actual PBOT de Yumbo no contempla reglomentaciones que especifiquen o
determinen d&reas de proteccion ambiental o limitaciones respecto al desarollo de construcciones en la zona
industrial de Yumbo; por lo tanto, el estudio y viabilidad se reaglizo a la luz del Acuerdo 0028 de 2001 que establece
como Grea de actividad Iindustrial zona 2, que permite como Uso Principal: Industria de alto y mediano impacto
ambiental con mediano y bajo consumo de agua y uso de bodegaje como compatible [Art. 124 del PBOT de

Yumbo).

Que asi mismo, y conforme con el articulo 133 del PBOT de Yumbo, se establecen la siguientes normas urbanisticas:
Area minima requerida de lote : 5000 m2, aislamientos sobre linderos : 5mefros, los cuales se aplican perimetrales en
el lote general, que ademdas estor siempre libres de cualquier construccion, que se reflejan en el plano No. 2/2.

Que realizada la comunicacion de la solicitud alos vecinos en el Diaric de Occidente con la informacion del
proyecto, a la fecha de expedicion del presente acto adminisirativo no se presentd ninguna persona interesada en

formular observaciones u objeciones denfro del framite.
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Que de conformidad con el arficulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 19
del Decreto Nacional 1783 de 2021, se redlizé acta de observaciones informando al solicitante sobre Ias
actualizaciones, corecciones o aclaraciones que debe redlizar al proyecto y los documentos adicionales que debe
aportar para decidir sobre la solicitud

Que en cumplimiento del articulo 2.2.61.2.2.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y modificado por el articulo 7 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, el proyecto objeto de la presente resolucion, se reviso desde el punto de vista
juridico y urbanistico, asi como el cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificaciones aplicables.

Que en cumplimiento de los plazos estipulados en la norma para responder dicha acta, el solicitante resolvié todos
los aspectos emanados de la misma.

Que. una vez revisada y analizada la informacién, cumple con los requisitos y disposiciones establecidas en la ley.

En mérito de lo expuesto, la Curaduria Urbana No. 1 de Yumbo
RESUELVE:

Aprobar LICENCIA DE PARCELACION

Matricula

Numero de predio Direccion bencbiiaia CORREGIMIENTO
768920003000000050558
0000000000 CALLE 13 #298 - 94 370-52528 ARROYOHONDO
Titulares ADMINISTRACION E INVERSIONES COMERCIALES 5.A identificado con NIT 890304297-5
PROFESIONALES RESPONSABLES

PARCELADOR: NATACHA MONDRAGON TASCON, CEDULA DE CIUDADANIA N° 66.928.310, N° MATRICULA
PROFESIONAL 25202-090455, ARQUITECTO PROYECTISTA: JAIME HERNANDO HURTAZO LANGER, CEDULA DE
CIUDADANIA N° 16.268.826, N° MATRICULA PROFESIONAL 25700-31789, INGENIERO TOPOGRAFICO: DANY ALEJANDRO
RENDON PEREZ, CEDULA DE CIUDADANIA N° 10.698.637, N° MATRICULA PROFESIONAL 76335-197695.

AREA DE uso '
ACTIVIDAD ESPECIFICO AREAS EN METROS CUADRADOS AREA DEL LOTE

AREA BRUTA: 58.931,48 Mts2

AREA AFECTACION RED ELECTRICA: 273,02 Mis2
INDUSTRIAL ZONA

2 BODEGAJE AREA NETA URBANIZABLE: 58.458 Mis2
AREA COMUN (zonas verdes y comunales): 19.013.93 Mts2
LOTES AREA DE CESION DE ESPACIO PUBLICO (vias): 8.936,96 Mis2 (15%)
4 Cesién vial 1 - camera 30: 4.410,38 Mis2 58.931,48 Mis2
RESULTANTES Cesion vial 2 - colle 12: 4.526,61 Mis2
AREA UNIL: 27.932.42 Mis2

INDICE DE Lote 1: 6.648,70 Mis2
OCUPACION 0.50 Lote 2: 6.653,75 Mis2

Lote 3: 6.654,10 Mis2
Lote 4: 7.975,87 Mis2

COMPLEMENTACIONES :

Para el iramite gporio:

(1) Plano topografico. (1) Propuesia de propuesia de Parcelacion.

Vigencia: La licencia de parcelacion tienen una vigencia de freinta y seis (36) meses prorogables por una sola vez
por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos
administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.

Contra el presente acto proceden los Recursos de reposicion ante la Curadora Urbana 1 de Yumbo y el de
apelacion ante el Deparfamento Planeacion e Informatica de Yumbo, paro que lo aclare, modifique o revoque,
conforme a lo establecido en los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.La expedicion de este acto
administrativo no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la fituloridad de derechos reales ni de la posesion
sobre el inmueble objeto de ella. La responsabilidad sobre la veracidad de los documentos presentados
comesponde exclusivamente a los profesionales y al titular solicitantes. Los planos aprobados y la infermacion
consignada forman parte integral del presente acte administrativo. La Curaduria Urbana 1 de Yumbo no asume
responsabilidad alguna por la inobservancia de lo expuesto en esta Resolucion y por las que de ellas se deriven.

OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el art 11, Decreto Nacional 1203 de 2017.
Obligaciones del titulor de la licencia. B curador urbano o la autoridad encargada de estudiar, tramitar y expedir
licencias, deberd indicar al titular, el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad
de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitufivos del espacio publico.

2. Dar cumphmaem‘o alo dlspues'ro en los articulos 2.2.6.1.4.6 Incorporacion de areas publicas y el 2.2.6.1.4.7 Enfrega
Material de las Greas de cesién del Decreto Nacional 1077 de 2015. Ejecutor las obras de forma tal que se garantice
la salubridad y seguridad de las personas, asi como lo estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.



3. Cuando se trate de licencias de parcelacion se deberd ejecutar las obras de parcelacion con sujecién a los
proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las Areas publicas objeto de cesién gratuita, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida (articulos 2.2.6.1.4. y 2.2.6.1.4.7 Decreto Nacional 1077 de
2015).

4.Adicionado por el Decreto Nacional 1783 de 2021. Solicitar en los términos establecidos en el qﬂiculo 2.2.6.1.4.7 del
Decreto Nacional 1783 de 2021, la diligencia de inspeccion para la enfrega material de las Areas de cesion.

5. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

6. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién
numero 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos
proyecios gue no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento
ambiental.

7. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.

8. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras
arquitectonicas para personas en situacion de discopacidad.

2. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo-resistente vigente.

10. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

11. Adicionado por el Decreto Nacional 1783 de 2021. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.4.1.4.7
del presente decreto la diligencia de inspeccién para la enfrega material de las Areas de cesién al Municipio de

Yumbo. ‘
12. Solicitar en los terminos que establezca el Municipio de Yumbo respecto de sus lineamientos, materializacion,
ubicacién y entrega adicional de las dreas de cesion de espacio poblico.

13. De acuerdo con el certificado de viabilidad del servicio de Alcantarillado sanitario y pluvial suministrado por la
ESPY mediante radicado No. 20251000005431 de fecha 10 de ociubre de 2025, se deberd presentar copia de la
memoria de cdlculo y planos del sistemna de tfratamiento de aguas residuales domésticas y/o industriales del
proyecto, debidamente autorizado y aprobado a fravés de la Resolucion de permiso de vertimientos otorgada por
la autoridad ambiental competente (CVC).

14. No se autoriza la tala de drboles, nila intervencion de elementos que tengan un valor urbanistico y/o ambiental,
en Cuyo caso se requerira de los permisos necescmos ante la autoridad ambiental competente (CVC).

15. En caso de adelantar algun tipo de cons i6 iqs, cameteables y explanaciones deberd solicitar permiso

ante la autoril

CURADURIA URBANA No.1 DEL MUNICIPIO DE YUMBO

Elobord y proyects:  Crystal Bootsma Rivera (484,
Revisd y aprobd: Abog Maria Alejondra Benitez Marin L/

"Calle 5 No. 5-32 Yumbo - Valle dei Cauca, bamio Belaicdzar, email: curaduria |l yumbo@gmail.com , Celular 3156195988, www.curaduria lyumbo.com”
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CuU1Y-100-04
Yumbo, 10 de diciembre de 2025

Senores

ADMINISTRACION E INVERSIONES COMERCIALES S.A
Calle 13 No. 29 B- 94

De la ciudad.

Asunto: Constancia Ejecuforia.
Cordial saludo.

En atencién a su requerimiento recibido donde solicita constancia de ejecutoria de la resolucién
No. 25 -149 del 10 de diciembre de 2025; se informa que tendrd una vigencia de freinta y seis (36)
meses, fecha de inicio: 10 de diciembre de 2025; fecha de terminacion: 10 de diciembre de 2028;
se comunica que de acuerdo con lo dispuesto en el arficulo 87 de la Ley 2437 de 201 1- Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que sefala: “ARTICULO 87.
FIRMEZA DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS. Los actos adminisfrativos quedardn en firme:

I. Cuando confra ellos no proceda ningun recurso, desde el dia siguiente ai de su notificacion,
comunicacion o publicacion segun el caso.

2. Desde el dia siguiente a la publicacion, comunicacién o nofificacion de la decisién sobre los
recursos inferpuestos.

3. Desde el dia siguiente al del vencimiento del término para interponer los recursos, si estos no
fueron interpuestos, o se hubiere renunciado expresamente a elios.

4. Desde el dia siguiente al de la nofificacion de la aceptacién del desistimiento de los recursos.

5. Desde el dia siguiente al de la protocolizacion a que alude el articulo 85 para el silencio
administrativo positivo.”

El acto administrativo del asunto, a la fecha se encuentra en firme y debidamente ejecutoriado.

Cordialmente,

\,'.,'TEC\Jth-

(% i

SONIA CRISTINA ENRIQUEZ VALLEJO
Curadora
CURADURIA URBANA No.1 DEL MUNICIPIO DE YUMBO

Realizd: Abog Maria Alejondra Benitez '

Municipio de Yumbo, calle 5 No. 5- 32 banio Belalcazar, e mail: curadurial yumbo@gmail.com
Celular 3156195988, www.curadurialyumbo.com




