g Curaduria 1
Urbana - Yumbo
RESOLUCION No. 25-140 del 20 de noviembre de 2025

Por lo cual se expide LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad de AMPLIACION -
MODIFICACION - -

La Curadora Urbana No. 1 del Municipio de Yumbo - Valle del Caucg, en uso de los faculiades consagradas en la
Ley 388 de 1997, Los Decrefos Nacionales, 2218 de 2015, 1077 de 2015, 1203 de 2017, 1333 de 2020, 1783 de 2021,
Resoluciones Nacionales 1025y 1026 de 2021, el PBOT del Municipio de Yumbo - Acuerdo 0028 de 2001,

CONSIDERANDO QUE:
JUAN MANUEL TORRES MARTINEZ identificado con C.C 16.633.578,

en calidad de propietario realizé una solicitud de
Aprobacién de LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad de AMPLIACION - MODIFICACION - -

Que para la presente solicitud se reqlizé radicacién ante el Sistema Integrado de Servicios de Gestion de la SNR-
Superintendencia de Notariado y Registro No. 76892-1-25-0174 el dia 2é de agosto de 2025(ventanilla Unica No.
CU1Y-2025-0642).
Que el solicitante, aporté fotos de la valla instalada en el predio en la cual contaba con la informacién de la
solicitud de iniciacion de tramite, dando cumplimiento al paragrafo 1 del articulo 16 del Decreto Nacional 1783 del
ano 2021.

Que realizada la comunicaciéon de la solicitud a los vecinos por comeo certificado con la informacion del proyecto,
o la fecha de expedicion del presente acto administrativo no se presenté ninguna persona interesada en formular
observaciones u objeciones deniro del framite; de conformidad con lo establecido en el Articulo 16 del Decreto
1783 del 2021.

Que el predio se localiza en la Parcelacion Lomas de Dapa, aprobada mediante Resolucion No. 038-09 del del 10
de septiembre de 2009 "Por medio de la cual se aprueba una Llicencia Urbanistica Clase Parcelacion Tipo 2, la cual
y segun el PBOT de Yumbo, permite la existencia de una Vivienda Unifamiliar, indice maximo de ocupacion = 70%
de la superficie del lote. Indice maximo de construccion = 50% del rea mdaxima de ocupacion. Los aislamientos
minimos sobre cualquiera de linderos del predio o lote con respecto a ol paramento de las construcciones serG =
7.5 metros, que permite la construccion de 2 pisos y alfilio.

Que se aporté Certificado de Linea de Demarcacion No. 105.9.4-143-2025 expedido por el Departamento
Administrativo de Planeacién e informdatica del Municipio de Yumbo.
Que se aportd oficio de fecha 10 de noviembre de 2025, mediante el cual el Consejo de Administracion de la
Parcelacién Lomas de Dapa, otorgd aval al presente framite de modificacion de licencia, en cumplimiento del
arficulo 5 de la Resolucion Nacional 1025 2021.

Que se aportd la Resolucion No. 104.21.01.2-038-11 de fecha 15 de abril de 2025 "Por la cual se expide una
LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad de Obra Nueva para desarollor un proyecto de Vivienda Campestre”.

Que la presente modificacion consiste en generar un nuevo bano.

Que el predio identificado con nimero predial 768920002000000050804800000915, se encuentra mal ubicado en la
base catastral del Municipio de Yumbo y su comrecta ubicacion se establece conforme con el Geoportal Valle
Avanza de la Gobernacion del Valle.
Que se aportd certificado de servicios pUblicos emitido por la Parcelacién Lomas de Dapa.

Que se aporté estudio de Movimientos en Masa con fines de desafectacién elaberado por la ing Geologa Karen
Jhoana Montoya Vidal identificada con C.C 1127602927 y matricula profesional 76223-381441 VLL que senala:
"Segun los andlisis realizados en este estudio detallado,se concluye que el predio pasa de condicién de amenaza
media o una condicion de amenoza baja siempre y cuando sean acatadas kas medidas de mitigacion
mencionadas, las cuales deberdn ser afacadas al momenfo de la construccion del proyecto.”

Que, en cumplimiento del Articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y modificado por el articulo 7
del Decreto Nacional 1203 de 2017, El proyecto objeto de la presente resolucion, se reviso desde el punto de vista
juridico, urbanistico, arquitectonico y estructural, incluyendo la revision del cumplimiento del Reglamento
Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10 y la norma que lo adicione, modifique o sustituya; asi como

el cumplimiento de los normas urbanisticas y de edificacion aplicables.

Que una vez revisada y analizada la informacion, cumple conlos requisitos y disposiciones establecidas en la ley.
En mérito de lo expuesto, la Curaduria Urbana No. 1 de Yumbo

RESUELVE:
Aprobar LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad de AMPLIACION - MODIFICACION - -
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PROFESIONALES RESPONSABLES

CONSTRUCTOR RESPONSABLE: ANA CECILIA CARDONA PENA, CEDULA DE CIUDADANIA N° 31908787, N°
MATRICULA PROFESIONAL 76700-30959. ARQUITECTO PROYECTISTA: ANA CECILIA CARDONA PENA, CEDULA DE
CIUDADANIA N° 31908787, MATRICULA PROFESIONAL No. 76700-30959. INGENIERO CIVIL DISENADOR ESTRUCTURAL y
NO ESTRUCTURAL: LUISA CAROLINA VELOZA REYES,CEDULA DE CIUDADANIA N° 66764332, N° MATRICULA
PROFESIONAL 76202-69754. OTRO PROFESIONAL ESPECIALISTA: INGENIERA GEOLOGA, KAREN JOHANA MONTOYA
VIDAL , CEDULA DE CIUDADANIA N° 1127602927, N° MATRICULA PROFESIONAL 76223-381441
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COMPLEMENTACIONES :
Para el frdmite aporto:
(5) Planos arquitecténicos, (1) planos estructurales y no estructurales. (1) memoria de cdlculo, seginia NSR-10.

Se acreditan los pagos comespondientes a cargo fijo, expensas y aporta recibo de pago del impuesto de
delineamiento Urbano.
Vigencia de la licencia: La licencia de Construccién en la Modalidad de Ampliacion, tendra una vigencia de
veinticuatro (24) meses promrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12} meses, contados a partir
de la fecha en que queden en firme los actes administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.

Contra el presente acto proceden los Recursos de reposicion ante,la Curadora Urbana 1 de Yumbo yel de
apelacién ante el Departamento Planeacion e Informdtica de Yumbb, para que lo aclare, modifique o revoque,
conforme a lo establecido en los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.La expedicion de este acfo
administrativo no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de o posesion
sobre el inmueble objeto de ella. La responsabilidad sobre la veracidad de los documentos presentados
corresponde exclusivamente a los profesionales y al titular solicitantes. Los planos aprobados y la informacion
consignada forman parte integral del presente acto administrativo. La Curaduria Urbana 1 de Yumbo no asume
responsabilidad alguna por la inobservancia de lo expuesto en esta Resolucion y por las que de ellas se deriven.

OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR SEGUN EL DECRETO 1077 DE 2015

Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Modificado por el art 11, Decreto Nacional 1203 de 2017. Obligaciones del fitular de la licencia.
El curador urbane o la autoridad encargada de estudiar, framitar y expedir licencias, debera indicar al fitular, el
cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

2. Mantener en la cbra la licencia y los planos aprobados, y exhibirdos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resolucion nimero 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion
ambiental, de conformidad con el decretfo Unico del sector ambiente y desarmollo sostenible en materia de
licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion se deberd, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al
concluir las obras de edificacion en los témminos que establece el arficulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015 y el articulo 13 del Decreto Nacional 1203 de 2017, En la entidad que ejerce el control urbanistico.

5. Someter el proyecio a supervision técnica independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reglomento
Colombiano de Construccion Sismorresistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disenador estructural del proyecto y delingeniero
geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados. con el fin de que atiendan las consultas y
acloraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan
incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término maximo de 15 dias hdabiles al profesional que reemplazara a aquel que se desvinculd de
la ejecucion de los disenos o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que
asumird la obligacion del‘profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Modificado por el art. 23, Decreto Nacional 1783 de 2021. Obtener, previa la ocupacién y/o fransferencia de las
nuevas edificaciones que requieren supervision técnicco independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento

Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

9 El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y
condiciones establecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber
protocoelizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones comespondientes,
incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la noma que la
adicione. modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglomento de propiedad horizontal.

10. Modificado por el art. 23, Decreto Nacional 1783 de 2021. Remitir, para el caso de proyectos que requieren
supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnico independiente que se expidan
durante el desarrollo de la obra, asi como el cerfificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes
pard-ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia ala entidad encargada de
conservar el expediente del proyecto, y seran de piblico conocimiento. En los casos de pafrimonios auténomos en
los gue el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
comrespondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion
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11. Redlizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de
construccion sismorresistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de bareras
arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.
14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo-resistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Teritorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

16. No se autoriza la tola de drboles, ni la infervencién de elementos que tengan un valor urbanistico y/o
ambiental, en cuyo caso se requerird de los permisos necesarios ante lo autoridad ambiental competente (CVC).
17. En caso de adelantar algun fipo de construccidn de vias, careteables y explanaciones deberd solicitar permiso

ante la autoridad ambiental competente (CVC).
18. Seguir recomendaciones estudio de Amenaza por Movimientos en Masa emitido por la Ing Geologa. Karen
Montoya

NOTA GENERAL: conforme con la NSR-10 Capitulo A.9.3 Responsabiidades, A.9.3.1.1 La Responsabilidad del disefio
sismico de los elementos no estructurales recae en los profesionales bajo cuya direccién se elaboran los diferentes
disenos particulares. Se presume que el hecho de que un elemento no estructural figure en un plano o memoria de
diseno.es porque se han tomado todas las medidas necesarias para cumplir el grado de desempeno apropiado y
por lo tanto el profesional que fima o rotula el plano se hace responsable de que el diseio se realizé para el grado
de desempeno apropiado. El constructor quien suscribe la licencia de construccién debe cumplir fo indicado en
A.1.3.6,5 y el responsable final de que los disefios de los elementos no estructurales se haya realizado
adecuadamente y que su construccion se realice apropiadamente,

NA ENRIQUEZ VALLEJIO
Curadora
CURADURIA URBANA No.1 DEL MUNICIPIO DE YUMBO

Elabord y proyects:  Crystal Bootsma Rivera CBE. :
Revisd y oprobd: Abog Maria Alejondra Benitez Marin -+

"Calle 5 No. 5-32 Yumbo - Vale del Cauce. bamio Belalcdzor, e moil: curadurialyumbo@gmail.com . Celular 3156195988, www.curaduria lyumbo.com”




s Curaduria 1
Urbana - Yumbo

CuU1Y-100-04
Yumbo, 20 de noviembre de 2025

Senor

JUAN MANUEL TORRES MARTINEZ

Lote 13 - Parcelacion Lomas de Dapa
De la ciudad.

Asunto: Constancia Ejecutoria.
Cordial saludo.

En atencion a su requerimiento recibido donde solicita constancia de ejecutoria de la resolucién
No. 25-140 del 20 de noviembre de 2025; se informa que tendrd una vigencia de veinticuatro (24)
meses, fecha de inicio: 20 de noviembre de 2025; fecha de terminacién: 20 de noviembre de 2027;
se comunica que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 87 de la Ley 2437 de 201 1- Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que senala: “ARTICULO 87.
FIRMEZA DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS. Los actos administrativos quedardn en firme:

1. Cuando contra ellos no proceda ningun recurso, desde el dia siguiente al de su notificacion,
comunicacion o publicacion segun el caso.

2. Desde el dia siguiente a la publicacién, comunicacién o nofificacién de la decisidn sobre los
recursos interpuestos.

3. Desde el dia siguiente al del vencimiento del término para interponer los recursos, si estos no
fueron interpuestos, o se hubiere renunciado expresamente a ellos.

4. Desde el dia siguiente al de la nofificacién de la aceptacién del desistimiento de los recursos.

5. Desde el dia siguiente al de la protocolizacion a que alude el arficulo 85 para el silencio
administrativo positivo.”

El acto administrativo del asunto, a la fecha se encuentra en fime y debidamente ejecutoriado.

Cordialmente,

SONIA CRISTINA ENRIQUEZ VALLEJO
Curadora
CURADURIA URBANA No.1 DEL MUNICIPIO DE YUMBO

Realizd: Abog Maria Alejandra Benitez

Municipio de Yumbo, calle 5 No. 5- 32 barrio Belalcdzar, e mail: curadurialyumbo@gmail.com
Celular 3156195988, www.curadurialyumbo.com




