s Curaduria 1
Urbana - Yumbo

RESOLUCION No. 25-142 del 21 de Noviembre de 2025

Por lo cual se expide acto de RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION y LICENCIA DE
CONSTRUCCION en modalidad de REF. ESTRUCTURAL - - -

La Curadera Urbana No. 1 del Municipio de Yumbo - Valle del Cauca, en uso de las facultades consagradas en la
Ley 388 de 1997, Los Decretos Nacionales, 2218 de 2015, 1077 de 2015, 1203 de 2017, 1783 de 2021, Resoluciones
Nacionales 1025y 1026 de 2021, el PBOT del Municipio de Yumbo - Acuerdo 0028 de 2001,

CONSIDERANDO QUE:
JOSE FERNANDO BAZANTE BONILLA identificado con C.C 79.320.371,

en calidod de propietario realizé una solicitud de
Aprobacion de acto de RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION y LICENCIA DE CONST RUCCION en
modalidad de REF. ESTRUCTURAL - - -

Que para la presente solicitud se realizé radicacion ante el Sistema Integrado de Servicios de Gestién de la SNR-
Superintendencia de Notariado y Registro No. 76892-1-25-0140el dia 15 de agosto de 2025 {ventanilla Unica No.
CU1Y-2025-0610).

Que el propietario del predio aportd Poder autenticado en la Notaria Primera del Circulo de Cali a la sefiora
Claudia Femanda Munoz identificada con C.C 34.614.388, para adelontar todos los frémites para la obtencion de
la presente resolucion.

Que se aporto fotos de la valla instalada en el predio en la cual contaba con la informacién de la solicitud de
iniciacion de tramite, dando cumplimiento ol paragrafo 1 del arliculo 16 del Decreto Nacional 1783 del afio 2021.
Que el predio se localiza en AREA DE AGRICULTURA DE BAJA INTENSIDAD Y PECUARIA, que permite el uso de
vivienda como compatible. {Art 134 PBOT de Yumbo].

Que se aportd concepto técnico No. 0791 del 07 de octubre de 2025 emitido por la CVC que sehala: "(..) El predio
se encuenfra ol 100% dentro del drea reserva forestal protectora la Elvira {...) el predio no presenta restricciones en
su dreq total por dreas forestales protectoras. (...) la intervencién por reforzamiento estructural se requiere
Unicamente para la vivienda 2 {estructural de mayor antigledad con evidentes signos de deterioro) y deberd
contar con la respectiva licencia de modalidad de reforzamiento estructural {-..) en ningun caso debe ampliar el
drea existente de la vivienda o incrementar en pisos su estructura ademds de cumplir con los lineamientos de
aislamientos que establezca el POT [...)". Que de acuerdo a las anteriores precisiones por parte de la entidad
ambiental, el presente reconocimiento se realiza Unicamente para la edificacion existente de mayor antigledad.

Que se aport6 estudio geolégico detallado de Amenaza por Movimientos en Masa con fines de desafectacion
emifido por la Ing Gedloga KAREN JOHANA MONTOYA VIDAL con matricula profesional No. 76223-381441 que
establece "(...) se conciuye que el predio pasa de una condicién de amenaza media y parcialmente alta a una
condicién de amenaza baja y siempre y cuando se lleven a cabo las medidas de mitigacion especificadas.”

Que se aportd linea demarcacion No. 105.9.4-139-2025 emitida por el Municipio de Yumbo.

Que redlizada la comunicacion de la solicitud d los vecinos poria pagina web dela Curaduria Urbana Uno de
Yumbo, con la informacion del proyecto. a la fecha de expedicion del presente acto administrativo no se presento
ninguna persona interesada en formular observaciones u objeciones dentro del tramite.,

Que redlizada la comunicacién de la solicitud a los vecinos por correo certificado con la informacién del proyecto,
a la fecha de expedicion del presente acto administrativo no se presentd ninguna persona interesada en formular
observaciones u objeciones dentro del framite.

Que de conformidad con € articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Naclonal 1077 de 2015, modificado por el articulo 19
del Decreto Nacional 1783 de 2021, se redlizd acta de observaciones informando al solicitante sobre las
«actudlizaciones, corecciones o aclaraciones que debe realizar al proyecto y los documentos adicionales que
debe aporiar para decidir scbre la solicitud

Que en cumplimiento del arficulo 2.2.61.2.2.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y modificado por el articulo 7 del
Decrefo Nacional 1203 de 2017, el proyecto objeto de la presente resolucion, se reviso desde el punto de vista
juridico, urbanistico, arquitectonico y estructural incluyendo Ia revisién del cumplimiento del Reglamento
Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10 y la norma que lo adicione, maodifique o sustituya, asi como
el cumplimiento de las normas urbanisticas y.de edificaciones oplicables.

Que en cumplimiento de los plazos estipulados en la norma para responder dicha acta, el solicitante resolvié fodos
los aspectos emaonados de la misma.

Que, en cumplimiento del Arficulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y modificado por el articulo 7
del Decreto Nacional 1203 de 2017, El proyecto objeto de la presente resolucion, se revisé desde el punto de vista
juridico, urbanistico, arguitectonico y estructural, incluyendo la revision del cumplimiento del Reglamento
Colombiano de Consfruccion Sismo Resistente NSR-10 y la norma que lo adicione, medifique o sustituya; asi como
el cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion aplicables.

Que una vez revisada y andlizada la informacién. cumple con los requisitos y disposiciones establecidas en la ley.

En mérito de lo expuesto, la Curaduria Urbana No. 1 de Yumbo
RESUELVE:

Aprobar acio de RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION y LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad
de REF. ESTRUCTURAL - - -
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Matricuid CORREGIMIENTO

NUmero de predio Direccion o LA
7“’”%2"'“ LOTE TERRENO 3 - VERDERA DAPA 370-176405 DAPA
Titulares JOSE FERNANDO BAZANTE BONILLA identificado con C.C 79.320.371,
PROFESIONALES RESPONSABLES

CONSTRUCTOR RESPONSABLE: FEDERICO SAAVEDRA LOPEZ, CEDULA DE CIUDADANIA N° 94.313.600, N° MATRICULA
PROFESIONAL A76031999 -94313600. ARQUITECTO PROYECTISTA: FEDERICO SAAVEDRA LOPEZ, CEDULA DE
CIUDADANIA N° 94.313.600, N° MATRICULA PROFESIONAL A756031999-94313600, INGENIERO CIVIL DISENADOR
ESTRUCTURAL Y NO ESTRUCTURAL: ANDRES FELIPE PASTRANA CAMPQO; CEDULA DE CIUDADANIA N° 94.520.861. N°
MATRICULA PROFESIONAL 76202-187004, INGENIERO CIVL GEOTECNISTA: DIEGO MAURICIO ESTRADA CHAVEZ,
CEDULA DE CIUDADANIA N° 6.105.951, N° MATR[CUL_A PROFESIONAL 25202-083903, OTROS PROFESIONALES
ESPECIALISTAS: KAREN JOHANA MONTOYA VIDAL, CEDULA DE CIUDADANIA N° 1127602927, N° MATRICULA
PROFESIONAL: 76223-381441.
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(4} Planos arquitectonicos, (1) planos estructurales y no estruciurales, (1) estudio de suelos, investigacion
minima.segun las norma nacionol de sismo resistencia NSR10 Titulo E.
También aporta recibo de pago del impuesto de delineamiento Urbano.

Vigencia de la licencia: La Licencia de Construccion en la Modalidad de Reforzamiento estructural, tendra una
vigencia de veinticuatro (24) meses prorogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha en que queden en fime los acfos administrativos por medic de los cuales fueron

oforgadas.

Confra el presente acto proceden los Recursos de reposicion ante la Curadora Urbana 1 de Yumbo y el de
apelacion ante el Departamento Planeacion e Informdatica de Yumbo, para que lo aclare, maodifique o revoque,
conforme a lo establecido en los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011 .La expedicion de este acto
administrativo no conlieva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de lo posesion
sobre el inmueble objeto de ella. La responsabilidad sobre la veracidad de los documentos presentados
cormresponde exclusivamente a los profesionales y al fitular solicitantes. Los planos aprobados y la informacion
consignada forman parte integral del presente acto administrativo. La Curaduria Urbena 1 de Yumbo no asume
responsabilidad alguna por la inobservancia de lo expuesio en esta Resolucion y por las que de ellas se deriven.

OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR SEGUN EL DECRETO 1077 DE 2015

Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Modificado por el art 11, Decreto Nacional 1203 de 2017. Obligaciones del fitular de la licencia.
El curador urbano o la autoridad encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, deberd indicar al titular, el
cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos consfitutivos del espacio publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planes aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos o los que hace referencia la
Resolucién nomero 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o susfituya, para
oquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo. recuperacion o restauracion
ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de

. licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion en MODALIDAD OBRA NUEVA y ACTOS DE RECONOCIMIENTO se
deberd, solicitar la Autorizaciéon de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015y el articulo 13 del Decreto Nacional 1203
de 2017, En la entidad que ejerce el confrol urbanistico.

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los téminos que senala el Titulo | del Reglamento
Colombiano de Consiruccién Sismorresistente (NSR) 10.

4. Garantizar durante el desamollo de la obra la participocién del disefador estructural del proyecto y del ingeniero
geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que afiendan las consultas y
aclaraciones gue solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn
incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término mdaximo de 15 dias habiles al profesional que reemplazara a aquel que se desvinculd de
la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesiondl, el que
asumira lo obligacion del profesional saliente sera el titulor de la licencia.

8. Modificado por el art. 23, Decreto Nacional 1783 de 2021. Obtener. previa la ocupacion y/o fransferencia de las
nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Cerlificado Técnico de Ocupacion
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.



ﬂ

9.El certificado técnico de ocupacion deberd protocolizarse mediante escritura publica en los términos y
condiciones establecidos en el arficulo 6° de la Ley 1796 de 2014. La ocupacion de edificaciones sin haber
protocolizado y regisirado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones correspondientes,
incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

10. Modificado por el art. 23, Decreto Nacional 1783 de 2021. Remifir, para el caso de proyectos que requieren
supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan
durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes

para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la enfidad encargada de
conservar el expediente del proyecto, y serdn de publico conocimiento. En los casos de pafrimonios auténomos en
los que el fideicomiso ostente ka titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberd prever en el
comrespondiente confrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion

11. Redlizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que senalen las normas de
construccion sismormresistentes.
12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.
13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras
arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.
14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo-resistente vigente.
15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Teritorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

16. No se autoriza la tala de érboles, ni la intervencion de elementos que tengan un valor urbanistico y/o
ambiental, en cuyo caso se requerird de los permisos necesarios ante la autoridad ambiental competente (CVC).
17. En caso de adelantar algin tipo de construccion de vias, careteables y explanaciones deberd solicitar permiso

ante la autoridad ambiental competente (CVC).
18. No se permite reconocer ni solicitar ninguna ofra licencia de construccion de las otras construcciones existentes,
segun concepto técnico dela CVC.
19. Seguir recomendaciones en etapa de reforzamiento de obras de mifigacién de la ing Geédloga: Karen Montoya
y que hacen parte integral de la presente Resolucién.

NOTA GENERAL: conforme con lo NSR-10 Capitulo A.9.3 Responsabilidades, A.9.3.1.1 La Responsabilidad del disefio
sismico de los elementos no estructurales recae en los profesionales bajo cuya direccion se elaboran los diferentes
disefos particulares. Se presume que el hecho de que un elemento no estructural figure en un plano o memoria de
disenio,es porque se han tomado todas las medidas necesarias para cumplir el grado de desempefio apropiado vy
por lo tanto el profesional que firma o rotula el plano se hace responsable de que el disefio se realizd para el grado
de desempefic apropiado. Bl constructor quien suscribe la licencia de construccidn debe cumplir lo indicado en
A.1.3.6.5 y el responsable final de que los disefios de los elementos no estructurales se haya realizado
adecuocdamente y gue su construccion se realice apropiadamenie”
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Cu1Y-100-04
Yumbo, 21 de noviembre de 2025

Serior

JOSE FERNANDO BAZANTE BONILLA
Lote No. 3

De la ciudad.

Asunto: Constancia Ejecutoria.
Cordial saludo.

En atencidén a su requerimiento recibido donde solicita constancia de ejecutoria de la resolucién
No. 25-142 del 21 de noviembre de 2025; se informa que tendrd una vigencia de veinticuatro (24)
meses, fecha de inicio: 21 de noviembre de 2025; fecha de terminacién: 21 de noviembre de 2027:
se comunica que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 87 de la Ley 2437 de 2011- Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que sefala: “ARTICULO 87.
FIRMEZA DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS. Los actos administrativos quedardn en firme:

l. Cuando confra ellos no proceda ningun recurso, desde el dia siguiente al de su nofificacion,
comunicacion o publicacion segun ei caso.

2. Desde el dia siguiente a la publicacién, comunicacién o nofificacién de la decisién sobre los
recursos interpuestos.

3. Desde el dia siguiente al del vencimiento del término para interponer los recursos, si estos no
fueron interpuestos, o se hubiere renunciado expresamente a ellos.

4. Desde el dia siguiente al de la nofificacion de la aceptacién del desistimiento de los recursos.

5. Desde el dia siguiente al de la protocolizacién a que alude el articulo 85 para el silencio
administrativo positivo.”

El acto administrativo del asunto, a la fecha se encuentra en fime y debidamente ejecutoriado.

Cordialmente,
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