2T -"

% Curaduria 1
- Urbana Yumbo ) z L

[ _ T CUiY .- 1op08)

RESOLUCION No. 25 OO'I del 03 de enero de 2025

Por lo cual se aprueba MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE UCENCIA DE ]
p URBANIZACléN EN MODALIDAD DE DESARROLLO - LICENCIA DE CONSTRUCCION EN
v " MODALIDAD DE OBRA NUEVA "+ -

- - Monmmméﬂ ETAPA 4- CIUDAD GUABINAS ™ -

La Curadora Urbana No. 1 del Municiplo de.Yumbo~Valle del Cauca;-enuso de'las facultades consagradas en la Ley
388 de 1997, Los Decrefos Naclonales, 2218 de 2015, 1077 de 2015, 1203 de 2017, 1783 de 2021, 1890 de 2021,
Resoluciones 1025 Y 1026 de 2021, el PBOT del Municipio de Yumbo - Acuerdo Municipal 6028 de 2001. Acuerdo
Munfcipal 016 de 2013, Acuerdo Municipal 021 de 2013,-Acuerdo Muntcipal 028 de 2014. Decreto Municipal 030 del 7 de

febrero de 2014 Sector Guabinasy
5oy 3 . i

CONSIDERANDPO QUE: *

'y : - M

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA 5.4 identfificado con NIT. 800074968-9 T

£
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‘en cdlidad de Fideicomitentes realizaron una soficitud de s

Aprobacién de MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE LICENCIA DE URBANIZACION EN MODAHDAD DE DESARROLLC -
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA. N
Querpard la presente soliciiud se redllzé radicdacion ante el Sistema Infegrado de Servicios d& Gestion de lg SNR:
Superintendencia-de Notarlodo ¥ Regisiro'No. 76892-1-24-0279-el dic 19 de- diclembre de- 2024[ventanmc1 dnica No!
CUY-2024-1074).
Que JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA'S.A identificado -con NiT. 8000949689 actua en calidad de FIDBCOMITENTE DEL
FIDEICOMISO GUABINAS- FIDUBOGOTA $.4 idenfificado cdn NIT. 830,055.897-7 administrado por FIDUC[ARIA BOGOTAS.A,

Que se aporié las siguléntes'Resoluciones: "No.104.21.0102-243:21 de agosto 27 de 2021"Por la cucf se expide una:
UCENCIA URBANSTICA- CLASE SUBDIVISION DE LA ETAPA. 4, LICENCIA URBANISTICA DE'URBANIZACION EN LA MQDLIADA
DE DESARROLLO PARA LA ETAPA™4 DE CIUDAD GUABINAS Y CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EL
PROYECTO PAMPLONA" emitlda por el Municipio’de Yombo y la’Resolucion No. 25-002 del (3 de enero de 2025 "Porlor
cual'se aprieba MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE LICENCIA DE URBANIZACION EN MODALIDAD DE DESARROLLO.
- HCENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD DE GBRA NUEVA",

La presente modificacidn, se redliza con &l fin'de desafectar uha zona verde que actualments hacé parte de la etopa 5,
la cual cuenta con Resolucicn Ne. LU 74050112200039 del 02 de septiembre de 2022- v se-denominag: Zona verde 122AET §
conundreads ] 605 502 mis2 ¥ pasard aser dréa Util de la etapa 8 delproyecto Ciudad Guabinas, en el lote

comercial 4A coni un drea de 1,571,642 mis2. e
" Queel Urbdnlzctdor, EVER ORLANDO MORALES CEDULA: DE CIUDADANIA N°10541972 N® MATRICULA PROFESIONAL
19202-32498, mediante oficio con fecha de 02 de enefo de 2025, informé el cambilo del drquitecto proyectistd siendo en
la actudlidad el arg: JUAN FEIPE FERNANDEZ CC 14796108 MAT A36902013-14796108

Que, una vezrewsc:da y analizada Iz informacidn. cumple con los rethlsnfos y disposiciones estcblecidas €en ia ley.

En midrito de lo expuasto, lo Curaduricar Urbana No. }.de Yombo i < ~ s
i ™ [
’ RESUELVE: ! LI

Aprobar. MOD!FICACIéN DE LICENC[A VIGENTE DE LICENCIA DE URBANIZACION EN MODALIDAD DE DESARROLI.O -
lICENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA.

Numero de predlo Direccidn ~ Mafrculg lnmob'llcmd _.Barrio
768?20151 008130002 v .
060400o0D - Via Call - Yumbo. (efapa 4 - Cludad 370-143284:370-985307; ]
768920101000008130001| .3 , Guabinas) .. 370-1063101 , | CIUDAD GUABINAS
020000000 ‘
b ‘ - 1 . 13 ’ - " 4
Titulares

JARAMILLO MORA'CONSTRUCTORA S.A Ederitiﬁéc:dq con NIT. 800094968-9
d “ Jl T

A} I3

PROFESIONALES RESPONSABI.E& 3 .

URBANIZADOR : EVER ORLANDO MORALES CEDULA DE CIUDADANIA N°10541972 N° MATRICULA PROFESIONAL 19202-32498 , ARQUIECTOY
PROYECTISTA; JUAN FELIPE FERNANDEZ CEDULA DE CIUDADANIA N° 14796108 N° MATRICULA PROFESIONAL A36902013-1496108

3 © UsO , ] p=
 USOQ GENERAL |, . + AREAS EN METROS CUADRADOS . AREA DEL 10TE
7 . ESPEClFICQ - ) ST, « . o ) L
. [l
it %, uc‘fncu INICIAL: 243-21 PRESENTE MODIACACION:
A i;?eicf: gkum 9;%;; :’g AREJ} BRUTA: 95 ED;J?JM!:: AREA GENERAL: 95.804,474 Mis2
1+ clanes: Afectociones: 5415402 Mis2
Cesiones mnm';’;das 21735016 Ceslones zonas vigdes: 21,739,716
= Casiones vicles: 13.990,01 T mis | | M
] | Cesionas vicles: 12.990,011 mis2
- - Ceslonas parquagems. 1”8‘23'335 Cesbnes pcnqusaderos 1.823,335
™ VIV[ENDK DE I s 5T ey ‘ a
RES|D CIAL P NIERES - Conjunio Residencial Pumpbna

}
1]

efapa 13 6,186,939 Mirz = Confunto Reddencid Famplona

topa it 6184939 Mis2' e
Pamplond eftapa 2: 4.476,598 Mts2 b :
Peimplona etopa 3 2780476 Mis2” | Fomelona etapa 24476598 Mis2 - _ - e
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Cocora Blaapa 1; 6,289,764 Mis?
FCocord Elapa 2: 4.797,250 Mis2
 Gualape Etapa 1; 6,116,586 Mis2

Guatape Etapa 2: 4.212,537 mis2
Lote comerclal elopa 44: 1.571,842

Misz2
Lotes &::16.424.538 Mis2-

Pamplong etopo 3! 2,760,476 Mis2
Chcom Baopd T: 6287766 MFe |
Cocoto Elopa 2: 4.797,250 Mis2
Guotape Etapa 1: 6,116,566 Mis2
Guatope Etapa 2: 4,212,537 Mis2
Iona verde efopa 5: 1,577,642 Mis2
Lota & 14.424,536 Mis2

AREA LOTE A MODIFICAR: 1.571, 642 Mis2

COMPLEMENTACIONES :

I

)



Para el framifte aporto:
[4)'Flgqosq§qutte'qté'nicqs x}
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Vigencia de la licencio: La duracion del presente Acto Resolufivo es 48 meses, comespondientes o la RESOLUCION No.
No.104.21.0102-243-21 de agosto 27 de 2021, ejecutoria 17 de sepilembre de 2021 con vigencia de 48 meses hasta i 17
: deseptiembre del 2025, prorrogable por una sola vez, con-un-plaze adicional de 12 meses,

Confrc el presenie «acto proceden los Recursos de reposicién ante la Curadora Urbana 1 de Yumbo,y el de apelacién
ante el Depcdamanio Planeadion e Infermdfica de.Yumbo, para que_lo aclare ,modlﬂque orevoque.vconfunne alo
establecido en las arficulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.La expedicidn de este acto adminisirativo no conlleva
- pronunclamiento.alguno,acerca-deladitulordad de-derechosreales ni.delg. posesidn sobre-el nmueble- objeto.de-ella.
La responsubllidcd sobre la vercc:dad de fos docUmenfos presenmdos corresponde exclusivamenie a [o5 profesionales y
al titilaf icliEitentes. LosBlonos oprobados y.ia informadién consignadd fonian parté integral del presenie ocls’
adminisirativo. La Curaduria Urbana 1 de Yumbao no asume respansabllidad, giguna por la inobservancia de lo expuesio
en esig Resoiucton ¥ por 3= que de eltcs Se derven.

L : -+ OBLUGACIONES DEL CONSTRUCTOR SEGUN- EL-DECRETO 1077 DE 20!5 VLT
.
Artlculo 2.2.6.1.2.3.6 Modificado por el art T, Decrefo Nacional 1203 de 2017. Obltgociones del titular de la licehcia, B
- eurador urbano. o laautoridad encargada dé'estudiar, Jramiter y expedir Icenclos; deberd indicar ol fitular el W
cumplimiento delas siguientes obligdcidhes:
1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice I salubridad.y, seguridad de las personas, asi como la establlidod de
los terrenos y edificaciones vecinasy de'los elermentos constitutivos del espacio pablico.
2.Cuando se trate de licencias de urhanizacién, ejecutar las obras de uthanizaclén con.sujecion,a los proyectos técnicos
aprobados y enfregar y dotar las &reas piiblicas objeto de cesién gratulic con destine a vias locales, equipamientos
colectives v espacio piblico, de.acuerdo con:las especificaciones.que la autoridad competente explda.
3. Mantener en [a obra ja llcencia: y,los planos aprobados, y exhlblios cuando sean requeridos.poria autaidad., 5 .
- ot competente R - “ oy
4, Cumplir con el programa de mane}o amblentcl de materidlesy elementos a los que hace referencia ia Resolucion
nimero 541 de 1994 del Ministetio-del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos
que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperumén o restauracién ambilental, de conformidad con
el decreic Unico del sectar ambienie y desarollo sostenible en materia de licenciamiento ombiental, o
5. Cuando se frate de ficencias de construccién se debera, solicitar g Aufolizacibn-de Ocupacién de Inmuebles ol U
concluir las obras de: edsf cacion en los tétminos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decrsto Naciondl 1077 de.2015 y;
el articulo 13 del Decreto Nacional 1203 de 2017, En la entidad que ejerce el control urbanistico.,
4. Sormeter el proyecto a.supervisién técnica independiente en los férminos.que sefola el Jitulo | del Reglamento -
‘Colombiano de Consiruccidn Sismomesisfente (NSR} 10 v g
7. Garantizar durante el desarollo de la obra la participacion del disefiador estructural.del proyecto y del ingeniero
geotecnista responsables de los picmos y estudios aprobados, con el fin.de que atiendan lgs consuitas y acloracicnes.
que,salicite.el constructor y/o supervisor técnico independiente, Las consultas.y-aclaraciones deberdn Incorporarse enla
bitdcora del proyecto y/o en las-actas de supervision.
8.-Designar en un férmino maximo de; 15 dias habilles al profesional que reemplazard o, aquel que se desvineuld deda,;
ejecuclon de los disefios o de la efecucion de Ia obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumlrufla
obllgucién del, professonal sa!iente serd el titular de la licencia.
g. Modlf' cada por el arf. 23, Decrefo Naclonal 1783 de 2027. Obtener, previa la ocupacion v/o fransf’erenclc delas
nuevas edificaciones que requleren supervision técnica Independiente, &l Cerlificado Técnico de Ocupacion emitide por
paorte dal Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Tifulo | del Reglumento Colombiano.de
Construccion Sismo Resistente NSR-10.: v
10.5 cerfificado técrico de ocupacion deberd profacolizarse mediante escritura piblica en Ios férminos y condiciones
establedidos en‘e! artidulo 6° de la'Ley' 1794 de 2014.1a ocupacin de edificacionss sin haber protocolizado y registrado
el Cerlificado Técnico de Ocupacidn ocasionard los sanciones comespondientes, Incluyendo las previstas en el Cédigo
Nacional de Policia y Convivencic, Ley 1801 dé:2016.0 la narma que la.adicione, modifique o sustituya, No se requiere su
protocolizdcion en el féglamento de propiedad Horizontal,
11. Modificado por e! ari. 23, Decreto Nacional 1783 de 2021, Remitir, para el caso de proyectos gue requieren
supervisidnfécnica {ndependlenfe,cop?a de losactas de. la superwsmn fecnlca independiente.que se expidan durante
el desarollé de I&’obra, dsl como el cerilf' cado’ técnico de ocupaciém qlas quiaridades compeienfes pdra ejercer el
control urbanc-en-el-municiplo o, d‘lsfnkj qvlanes rem:’nrén copla- ol éntidad’ enccrqua de-conservar-el expediente’ det O
proyecio, y serdn de pablico Conccimienio. ER 185 casos de pakimonios autéhomos.en los que el fideicomiso.astenfe la. -
fitulandad del predio y/o de lalicencla de constriccion, se deberd prever en el correspondlente con’trc’ro fiducidtio s
wud uquien ‘g5 & résponsable de estaobligacién vt Mo
2. Realrzcrlos confroles de calidad-pdraics diferentes materiales y elementos que sefalerrlas nontias derconstriiceion:
isismormesistentes. S L0
s 13. Cumpllr con las obligaciones emanadaos del PBOT de Yumbo -~ Acuerdo 0028 de 2001. AR
14 Instalar los equipos. sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norrnc:
quelgadicione: modifique o-sustituya. e
15, Cumplir con Ius normas vsgenfes de cardcteér nacional, municipal o distrital sobre eliminacicn de bcrrerc:s
arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad,
16. Complir conlas dispos:cnones contenidasen las normas.de consiruccién sismo-resistente vigente,
17.Dar cumplimienio alas dlsposlcionessobre comstruccién sostenible.que adopie.el Ministerio de Vivienda, Cludad.y
~  Temiforio ¢ los municiplos o disfrifos en ejercitio de sus competencias. o f
18, Nose c:utonzo Ic| fala, de drboles, nila intervenclén de elementos que fengarn un valor urbqntshco.y]o ambientdl, en
cuyo cdso'setequerird de los permisos necesarlos' arite la dutordad ambiental competente (CVC} AT
19, En.caso de adelanfar algin tipo.de consfruccién.de vins. careteables y explanaciones deberd solicitar permiso ante- 1
la autoridad amblental competenie {CvC]. ;&
o“*
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» Curaduriaqg
Urbana - Yumbo o
CuU1Y-100-04

Yumbo, 03 de enero de 2025

Sefores

PEDRO A. MARTINEZ

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA
CALLE 44 NTE # 4N-133

De Caili.

Asunto: Constancia Ejecutoria.
Cordial saludo.

En afencion o su requerimiento recibido donde solicita constancia de ejecutoria de la resolucion
No. 25-001 del 03 de enero de 2025; se comunica que de acuerdo con [o dispuesio en el arliculo
87 de la Ley 2437 de 2011- Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, que sefiala:  “ARTICULO 87. FIRMEZA DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS. Los actos
+ administrativos quedardn en firme:

1. Cuando conira ellos no proceda ningtin recurso, desde el dia siguienie al de su nofificacion,
comunicacion o publicacidn segtn el caso.

2. Desde el dia siguienfe a la publicacién, comunicacién o nolificacién de la decisién sobre los
recursos inferpuestos.

3, Desde el dia siguiente al del vencimiento del témmino para interponer los recursos, si esfos no
fueron interpuestos, o se hubiere renunciado expresamente a ellos.

4. Desde el dia siguiente ol de la nofificacién de la acepiacion del desistimiento de los recursos.

5. Desde el dia siguienfe al de la protocolizacion a que- alude el arliculo 85 para el silencio
administrativo positivo.”

El acto administrativo del asunto, a la fecha se encuenira en firme y debidamente ejecutoriado.

Cordiaimente,

SONJA CRISTINA ENRIQUEZ VALLEIO
. Curadora
CURADURIA RBANA No.1 DEL MUNICIFIO DE YUMBO

Municipio de Yumbo, calle 5 No. §- 32 barnio Belalcazar, email: curaduriatyumbo@gmail.com
Celular 3156195788, www.curadurialyumbe.com
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g CU 1 Y-100-05
Resolucion de ACLARACION No. 0002 del 10 de Febrero del 2025.

“por medio de la cual se aclara la Resolucién No. 25-001 del 03 de enero de
., 2025 “Por la cual se aprueba MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE
‘--URBANIZACION EN MODALIDAD DE DESARROLLO - .LICENCIA'DE. CONSTRUCCION
EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA”

La Curadora Urbana Uno de Yumbo, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por el Decreto 1077 de 2015 y la Ley 1437 de 2011, procede a aclarar la
Resolucién No. 76050112300259 del 12 de febrero de 2024, ocfuoc:on que se sustenia
en lgs siguientes:

CONSIDERACIONES .

Que la Curadora Urbana Uno de Yumbo expidié, mediante la Resolucién No. 25-001 del
03 de enero de 2025 "MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE URBANIZACION EN
MODALIDAD DE DESARROLLO - LICENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD DE OBRA

6 NUEVA”, para los predios identificados = con los prediales

768920101000008130002000000000 - 768920101000008130001000000000 'y mc:tnculcs
inmobiliarios No. 370-143284; 370-984307 y 370-1063101, locdlizado en la Via Cali -
Yurribo (Elapa 4 - Ciudad Guabinas).

Que mediante radicado con ventanilla Unica No. CU1Y-2025-0055 del 05 de febrero de
2025, el arquitecio PEDRO  ALEJANDRO MARTINEZ Coordinador Jardmillo Mofa
Constructdra S.A, solicitéd la aclaracion respecto al siguiente aspecto:

"=

“(...) En los considerandos no se agregd la Resolucién No. LU76050112200035 del 23 de
septiembre de 2022. Adicionalmente en las Greas a modificar no se tuvieron en cuenta
~las dreas resultantes de la licencia 35 del afo 2022, porjo cudl se solicita se aclare este
aspecto generando las dréas a modificar de manera.comecta: Afectaciones: 5.776,131
Mis2, cesiones zonas verdes: 23.311,358 mis2, cesion de vias: 14.009.63 mis2, cesidn

6 parqueaderos: 2.657,833 mis2. De igual manera se debe.quitar el drea del

L3

anteriormente llamado lote 6 y agregar el drea Ulil corespondiente a la subdivision de
predios del proyecto flamado NUQUI locdlizadé en esta efapa 4 del marco Ciudad
Guabinas {...}".

f..“
) S Ao

F T
Al L, Feof N, “‘"
o, TG t- Munlcipio de Yumbo, calle 5 No. 6 - 16 bario Belalcazar, e mail: curuduria‘lyumbo@gm&ﬁ gonv:z.— » ,s?‘f

3

4 L r_,( B Celular 3156195988, www.curaduriclyuvmbo.com
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CU 1 Y-100-05

RESUELVE .

Fan Ay
L

PRIMERO: Aclarar la resolucion No. 25-001 del del 03 de enero de 2025 “MODIFICACION
DE LICENCIA VIGENTE DE URBANIZACION EN MODALIDAD DE DESARROLLO - LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA”, para los predios idendificados con
los prediales 768920101000008130002000000000 - 76892010]000008130001000000000 y
matriculas inmobiliarios No. 370- 143284; 370-984307 y 370-1063101, locdlizado en la Via
Cali - Yumbo (Eiapa 4 - Ciudad Guabinas), incluyendo en las consideraciones la
Resolucion No. LU 76050112200035 de fecha 23 de septiembre de 2022 “Por la cual se
modifica la LICENCIA URBANISTICA DE URBANIZACION en la moddidad de
DESARROLLO aprobada medianfe Resolucion No. 243 de 2021 expedida por el
Municipio de Yumbo - LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD DE
OBRA NUEVA" vy las dreas de dicha licencia las cuales se reflejan en el siguiente cuadro
de areas, que establece el discriminado de las licencias anferiores y las areas comectas
de la Resolumon No. 25-001 del 03 de enero de 2025 de la-Sigviente manera:’

kS

AREAS uc 243-21 A LiC 35-22 uc 25-001° @
AREA BRUTA 95.804,774 Mts2 95.804,774 Mts2 95,804,774 Mis2
Afectaciones 5.415.402 Mts2 5776131 Mis2 | 5.756,13i Mis2
Cesioneszonas verdes 21.739.716 Mis2: 5.776,131 Mis2 ~ 23.311,358 Mis2
Cesiones vidles 13.990,011 Mis2 14.009,63 Mis2 14009,63 Mis2
Cesiones parqueadsros 1 .eﬁs,sss Mis2 2.657.833 Mis2 2.657,853 Mis2
} Corjunte Residencial Pampiona Eiapa 1 618694 MiIs2 4186,94 Mis2 £1856.94 Mis2
Pamplona Elapa 2 4476,598 Mis2 4476,598 Mis2: 4476,598 Mis2
pamplona Etapa 3 2760,476 Mts2 2760,476 Miszf 2760.5;.76 Mits2
Cocoratiopa 6289.766 Mis2 6289.766 Mis2 6289,766 Mtsi
Cocoio Blapa 2 4797.25 Mis2 4797,25 Mis2 4797,25 Mfs:.; Q
GuctopéBlapa 1 6116,566 Mis2 6116,566 Mis2 £116.566 Mis2
J; .\ -~ :~' Gﬁcmpé Etopa 2 4212,537 Mis2 4212.537 Mis2 4212,537 Mis2
s § _:: ,.\\Loie Cfmerclc:l 4A 1,571,642 Mis2 1.571.642 Mis2 T oM )
2% SN
. Sofe s 16.424,536 Mis2 0 Mis2 0 Mis2
M i )
St ,...Municnpio de Yumbo, calle § No. § - 14 bario Belalcdzor, e mall curaduriaTyumbe@ cii.é(@ﬂi\'a m‘ao\.k
Celular 3156195988, www.curadurialyumbo.com o, ‘15“'?’1
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CU 1Y-100-05

Nugui Etapa 1 0 Mis2 6814,872 Mls2 6814,892 Mis2
Nuqui Etapa 2 0O MIs2 2331,32 Mis2 2331,32 Mis2
Nuqui Etepa 3 0 Mis2 6063,475 Mis2 60563,475 Mis2

SEGUNDOQ: Esta Aclaratoria hace parte integral de la Resolucidén No. 25-001 del
del 03 de enero de 2025 y los planos que hacen parife integral de la misma, la
cudal se encuenira en firme y no procede recurso alguno.

TERCERO: Informar dl titular de la licencia, JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA
idenfificado con NIT 800.094.948-2, sobre la presente aclaracion redlizada a la

Resolucién No. 25-001 del 03 de enero de 2025.

CURADURIA URBANA No.1 DEL MUNICIPIO DE YUMBO

Realzé: Abog Mayra Alejondra Caicedo
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Curadora

Municiplo de Yumbo, calle 5 No. é - 14 banio Belaledzar, e mall: curadurialyumbo@gmail.com

Celular 3158195988, www.curadurialyuvmbo.com
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