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,-\ PROFESIONALES RESPONSABLES
URBANIZADOR o PARCELADOR: EVER ORLANDO MORALES, CEDULA DE CIUDADANIA 10541972, N° MATRICULA PROFESIONAL 19202-32498, CONSTRUCTOR RESPONSABLE:

Urbana - Yumbo

s Curadurial

CU1Y -100-05

RESOLUCION No. 25-015 de 13 de febrero de 2025

Por lo cual se aprueba MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE CONSTRUCCION- MODALIDAD OBRA NUEVA Y
CERRAMIENTO

La Curadora Urbana No. 1 del Municipio de Yumbo - Valle del Cauca, en uso de las facultades consagradas en la Ley 388 de 1997, Los Decretos
Nacionales, 2218 de 2015, 1077 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de 2017, 1783 de 2021, Resoluciones Nacionales 1025 Y 1026 de 2021, 0074 del 2025 el PBOT
del Municipio de Yumbo el PBOT del Municipio de Yumbo - Acuerdo 0028 de 2001, Acuerdo Municipal 016 de 2013, Acuerdo Municipal 021 de 2013,

Acuerdo Municipal 028 de 2014, Decreto Municipal 030 del 7 de febrero de 2014 Sector Guabinas y

CONSIDERANDO QUE:
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A identificado con NIT. 8000949468-9

en calidad de Fideicomitentes realizaron una solicitud de
Aprobacién de MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO.

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA 5.A identificado con NIT. B00094968-9 actua en calidad de FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO FILANDIA ETAPA 1,2y 3
FIDUBOGOTA S.A identificado con NIT. 800.142.383-7 administrado por FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Que para la presente solicifud se realizé radicacion ante el Sistema Integrado de Servicios de Gestion de la SNR- Superintendencia de Notariado y
Registro No. 76892-1-24-0223 el dia 15 de octubre de 2024 {ventanilla Unica No. CU1Y-2024-0852).

Que el sefior PEDRO ALEJANDRO MARTINEZ VILES idenfificado con la C.C No. 94.311.572 en calidad de representante legal de JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA $.A le otorgo poder amplio y suficiente autenticado ante la Notaria 3 del Circulo de Cali a: DANIEL FERNANDO RAMIREZ OSPINA C.C No.
1.144.066.182 para que en su nombre Y representacion efecute las acciones tendientes ala expedicion de la licencia urbanistica.

Que se aportaron las siguientes licencias urbanisiticas y de construccién: LU-760501 12200024 del 26 de septiembre del 2022 “Se expide LICENCIA DE
URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO y CONSTRUCCION en modalidad de OBRA NUEVA” y la Resolucion No. LC 76050112200227 de fecha 20
de diclembre de 2022 “Por la cual se expide LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad de OBRA NUEVA", otorgadas por la Curaduria Urbana No. 1 de
Yumbo.

Que el Conjunto Residencial FILANDIA, se desarrolla bajo la normatividad del Decreto 030 de 2014 que establece como uso especifico Residencial para
Vivienda de Interes Social - VIS,

Que se aporté el Certificado de Nomenclatura con radicado No. 104-05-04-285 expedido por el Departamento Administrativo de planeacion e
Informdtica del Municipio que establece la direccién del predio: CARRERA 19D No. 19E - 07.

Que se aports fotos de la valla instalada en el predio en la cual contaba con la informacion de la solicitud de iniciancion de tramite, dando |
cumplimiento al pardgrafo 1 del articulo 14 del Decreto Nacional 1783 del afio 2021.

Que redlizada la comunicacién de la solicitud a los vecinos por correo certificado con la informacion del proyecto, a la fecha de expedicion del
presente acto administrativo no se presenté ninguna persona Interesada en formular observaciones u objeciones dentro del framite.
Que, una vez revisada y analizada la informacién, cumple con los requisitos ¥ disposiciones establecidas en la ley.

En mérito de lo expuesto, lo Curaduria Urbana No. 1 de Yumbo

RESUELVE:
Aprobar MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO,
P— Matricula :
Numero de predio Direccién Inmobiiiaria Barrio I
76892010100000840000200000
0000; 370-1101189,
e TIPPOIbenN 100000 CARRERA 19 D # 19 £-07 370-1101190, CIUDAD GUABINAS
76892010100000840000300000 3ronon
0000

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA $.A identificado con NIT, 800094968-9 actua en colidad de FIDEICOMITENTE DEL FDEICOMISO FILANDIA
Thuiares ETAPA 1, 2y 3 IDUBOGOTA $.A identificado con NIT. 800.142.383-7 administrado por ADUCIARIA BOGOTA S.A.

EVER ORLANDO MORALES, CEDULA DE CIUDADANIA 10541972, N° MATRICULA PROFESIONAL 19202-32498. ARQUITECTO PROYECTISTA: PAOLA ESPINAL RESTREPO, CEDULA
DE CIUDADANIA 66926099, N° MATRICULA PROFESIONAL A76202002-64926099. INGENIERO CIVIL DISENADOR ESTRUCTURAL Y DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y NO
ESTRUCTURALES: JUAN RAUL SOLARTE, CEDULA DE CIUDADANIA 10526127, N° MATRICULA PROFESIONAL 00B76. INGENIERO CIVIL GEOTECNISTA CARLOS HUMBERTO
PARRA, CEDULA DE CIUDADANIA 16625467, N° MATRICULA PROFESIONAL 76202-05497. OTROS PROFESIONALES ESPECIALISTAS: CESAR AUGUSTO GONZALEZ, CEDULA DE

CIUDADANIA 16459060, N° MATRICULA PROFESIONAL 76202-17338.
AREADE T/, cerecifico

ACTIVIDAD CANTIDAD DE UNIDADES DE USO GENERAL AREAS EN METROS CUADRADOS AREA DEL LOTE

ZONAS DE PARGUEQ AREA CONSTRUIDA INICIAL (IC.227-22) 24050210 sz |  22.535,854 Mis2

g % AREAS MODIFICACION:
Area modificacién etapa 3:

g & g g Area modificacion etapa 1: |
= § = g 445,988 MIs2

RESIDENCIAL - VIVIENDA
vis MULTIFAMILIAR Cantidad

Comunes
Residentes

P
P

65,161 Mis2
.g SUBTOTAL: 531,149 Mis2 ‘

AREAS AMPUACION:

|
Area ompliocién etapa 1: .
ot FILANDIA Etapa 1:

7.276,110 Mis2

Nomero de
pisos

Viviendas PMR
Unidades
vivienda

Nimero de
edificios

Area ampliacion etapa 2; 674,933Mis2
. FILANDIA Etapa 2:
SUBTOTAL: 830,074 Mis2 7.496.319 Mis2
Area fibre Etapa 1.2y 3:
17.394,109 Mts2 FILANDIA Etapa 3:

AREA TOTAL CONSTRUIDA (CON PRESENTE MODIFICACION): | /763,425 Mis2
24,349,135 M1s2 [NOTA 1)

|
|
3 41 METROS LINEALES CERRAMIENTO:
INDICE DE 1,08 23 121| 4 |5 6 i :
|
|

Nota 1: B drea de modificacién disminuye érec construida
de cada elapa, sin olectar unidades privadas. Por lo tanto
ol drea total construida comesponde a la sumatoria del érea
de modificacién y ompliacidn por cada etopa.




———CSWPARRTIG DTN COADAD
e ¥ tubee 8¢ W24 Eopan 1. 2Y } e
DESCRIPOON MIKU:;:M“‘ MODIFHACION AP LIACKON TOTAL AREA ACTUAL FANQUES RESERY A ¥ CUARTO DE BOMBAS
L RGUEADERDS VISITANTES =% 208,000 Y 2519 _AD‘\:;’::‘C'_J‘Z";;,WC,OS
F COMUNES ** 54 sssnl e = +QICICLETERD » PLANTA
ey swon - [— razf§ Bescren o
P cineas® 430157 291,009} o ANTA ELECTRICA
les2A010 TRANSFORMADCR™" 19800 6637 13,18
KDERDS ¥ ZONAS VERDES 77 300,083 N 33931
SUBTOTAL ETAPA L 5612070 Bl 1ans37 5538.0
SUBTOTAL ETAPAL
A RQUEADERS COMUNES =™ 1846 850 T s
- E ; [rORRES (T7], {T16-T1T), (T18-T19), (T20.T21]
é o & AGUEADERDS VISITANTES 7 £.000 101 160 101 189 E =
SUBTOTAL ETAPA 2
viA PARGUEADEROS™ " 1104150 1482 1105633}
5:-.m;cﬂ-:%~h;lnﬁ o 33531939 5 FA20.
SUBTOTAL ETAPA 2 3902939 il SE98 4 - Torres (TE-T3) {T10-T11}, (T12-T1d], (T16
. s = = s
- D;RGL'EAW“OE :F..ll\ﬁuNE!-" TH4.000 17,884 311044 E !
< |via paRQUEADEROS® 332 750 45077 553, 713
g SENDERDS ¥ TONAS VEADES =~ 4545573 22,983 a7 868 ﬂlmﬂ.“"‘l
__SUSTOTALEIARAS 3342643 T - 011 3537,825)
| TOTAL 511,149 830,078
TOTAL 47 4
COMPLEMENTACIONES :
Para el tramite aporto:
(59) Planos arquitecténicos, (55) planos estruciurales y no estructurales, {6) memoria de cdlculo estructural y no estructural, (1) Estudio de suelos, (1) revisién
independiente, segun las norma nacional de sismoresistencia NSR10.
Tambien aporta recioo de pago del impuesto de delineamiento Urbano.
vigencia de la licencia: La duracion del presente Acto Resolutivo es 36 meses, comespondientes ala RESOLUCION No. LC 760501 12200227 del 20 de
diciembre de 2022, ejecutoria 03 de enero de 2023 con vigencia de 36 meses hasta el 03 de enero del 2026, profrogable por una sola vez, con un plazo
adicional de 12 meses.

Contra el presente acto proceden los Recursos de reposicién ante la Curadora Urbana 1 de Yumbo ¥ el de opelociép ante el Departamento Planeacion
e Informdtica de Yumbo, para que lo aclare, modifique © reveque, conforme a lo establecido en los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.La
expedicion de este acto administrative no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el
inmueble objeto de ella. Lo responsabilidad sobre la veracidad de los documentos presentados corresponde exclusivamente a los pro{esionales yal
fitular solicitantes. Los planos aprobados y la informacién consignada ferman parte integral del presenfe acfo adminisirafivo. La Curaduria Urbana 1 de
Yumbo no asume responsabilidad clguna por la inobservancia de lo expuesto en esta Resolucion y por las gue de ellas sé deriven.

OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR $EGUN EL DECRETO 1077 DE 2015

Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Modificado por el art 11, Decreto Nacional 1203 de 2017. Obligaciones del fitular de la licencia. El curador urbano o la auteridad
encargada de estudiar, tramitar y expedir ficencias, deberd indicar al fitular, el cumplimiento de las sigulentes obligaciones:
1. Ejecutar las obras de forma tal que se garanfice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terenos ¥ edificaciones
vecinas y de los elementos conslitufivos del espacio publico.
2.Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar los obros de urbanizacién con sujecidn a los proyectos técnicos aprobados y enfregar y dotar
Jas areas publicas objefo de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos Y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones
que la autoridad competente expida.
3. Mantener en |a obra la licencia y los planos aprobados. Y exhibirlos cuando sean requeridos por 1a autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién numero 541 de 1994 del Ministerio
del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos gue no requieren licencio ambiental, o planes de manejo,
recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento
ambiental.

5. Cuando se frate de licencias de construceién se deberd, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en
los términos gue establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015y el articulo 13 del Decreto Nocional 1203 de 2017, En lo entidad que
ejerce el control urbanistico.

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién
sismormesistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarolio de |a obra la participacién del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con el fin de que afiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor iécnico independiente. Las
consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o enlas actas de supervisian.

7. Designar en un término méximo de 15 dias hdbiles ol profesional que reemplazard a aquel que s& desvinculd de la ejecucion de los disefios 0 dela
ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacion del profesional saliente serd el titular de la licencia.

8. Modificado por el art. 23, Decreto Nacional 1783 de 2021. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren
supervision técnica independiente, el Ceriificado Técnico de Ocupacion emifido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en
&l Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccian Sismo Resistente NSR-10.
9.Fl certificado técnico de ocupacién deberd protocolizarse mediante escritura pliblica en los téminos y condiciones establecidos en el arficulo é° de la
Ley 1796 de 2014. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionard las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nocional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2014 o la norma que la adicione, modifique ©
sustituya. No se requiere su protecolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

10. Modificado por el art. 23, Decreto Nacional 1783 de 2021. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia
de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, ast como el cerfificado técnico de ocupacion, a las
autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio © distrito quienes remitirn copia a la entidad encargada de conservar el
expediente del proyecto. y serén de publico conocimiento. En los casos de patrimonios outénamos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del
predio y/o de la licencia de construccion, se deberd prever en el corespondiente confrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién 11.
Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion sismorresistentes.

12. Cumplir con las obligaciones emanadas del PBOT de Yumbo - Acuerdo 0028 de 2001.
13. Instalar los equipos, sistemas & implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.
14. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacién
de discapacidad.
o 15: Cumplir conlas dispcsiciongs contenidas en las nomas de construccion sismo-resistente vigente.
16. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sost_enil?le_ que adopte el Minisjerio de Vivienda, Ciudad y Teritorio e los municipios o disfritos
) ) : en ejercicio de sus competencias.
17. No se autoriza la tala de érboles, ni la intervencién de elementos que fengan un valor urbanistico y/o ambiental, en cuyo caso se requerira de los
; permisos necesarios ante la autoridad ambiental competente [CVC].
18. En caso de adelantar algin tipo de construccién de vias, rreteables y explanaciones deberd solicitar permiso ante la autoridad ambiental

(cvc“,ﬂ
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“Calle 5 No. 5-32 Yumbo - Valle del Cauca, bario Belolcézor, e mai: curadurialyumbo@gmail.com , Celulor 315&1%‘8}: . adurial yumbo.com”
Ry

v



g Curadurial
' Urbana - Yumbo

CuU1Y-100-04
Yumbo, 27 de febrero de 2025

Senores

DANIEL F. RAMIREZ OSPINA

JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA
CALLE 44 NTE # 4N-133

De Caii.

Asunto: Constancia Ejecutoria.
Cordial saludo.

En atencién a su requerimiento recibido donde solicita constancia de ejecutoria de la resolucién
No. 25015 del 13 de febrero de 2025: se comunica que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
87 de la Ley 2437 de 2011- Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, que sefiala:  “ARTICULO 87. FIRMEZA DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS. Los actos
administrativos quedardn en firme:

1. Cuando contra ellos no proceda ningun recurso, desde el dia siguiente al de su notificacion,
comunicacion o publicacién segun el caso.

2. Desde el dia siguiente a la publicacién, comunicacién o nofificacién de la decisién sobre los
recursos inferpuestos.

3. Desde el dia siguiente al del vencimiento del término para interponer los recursos, si estos no
fueron interpuestos, o se hubiere renunciado expresamente a ellos.

4. Desde el dia siguiente al de la notificacién de la aceptacion del desistimiento de los recursos.

5. Desde el dia siguiente al de la protocolizacién a que dlude el articulo 85 para el silencio
administrativo positivo.”

El acto administrativo del asunto, a la fecha se encuentra en firme y debidamente ejecutoriado.

Cordialmente,

. ) ,
2= duria
Cbg_.P E:-égnaa - yumbo .
. A4.371-
SONIA CRISTINA E vnth.ioae'js
Curadora

CURADURIA URBANA No.1 DEL MUNICIPIO DE YumBO

Municipio de Yumbo, calle 5 No. 5- 32 barrio Belalcazar, email: curadurialyumbo@gmail.com
Celular 3156195988, www.curadurialyumbo.com




