s.Curadun’a 1
Urbana - Yumbo

RESOLUCION No. 25-081 de 11 de julio de 2025

Por lo cual se expide LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad de OBRA NUEVA - - -

La Curadora Urbana No. 1 del Municipio de Yumbo - Valle del Cauca, en uso de las facultades consagradas en la
Ley 388 de 1997, Los Decretos Nacionales, 2218 de 2015, 1077 de 2015, 1203 de 2017, 1783 de 2021, Resoluciones 1025
y 1026 de 2021, el PBOT del Municipio de Yumbo - Acuerdo 0028 de 2001,

CONSIDERANDO QUE:
INVERSIONES AQU S.AS identificado con NIT 805024179-3,

en calidad de propietarios realizaron una solicitud de

Aprobacién de LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad de OBRA NUEVA - - -

Que para la presente solicitud se realizé radicacion ante el Sistema Integrado de Servicios de Gestion de la SNR-
Superintendencia de Notariado y Registro No. 76892-1-25-105 el dia 03 de junio de 2025. (ventanilla Unica No.
CU1Y-2025-0409).

Que se aportd fotos de la valla instalada en el predio en la cual contaba con la informacion de la solicitud de
iniciancion de tramite, dando cumplimiento al paragrafo 1 del articulo 16 del Decreto nacional 1783 del afio 2021.
Que se aportd el Concepto Técnico Ambiental No. 494 de 2024 otorgado por la CVC, el cual establece que el
predio no se encuentra afectado por drengjes naturales.

Que se aportd oficio de fecha 13 de enero de 2025 con radicado No. 32312025 mediante el cual se realizé la
solicitud de permiso de vertimientos ante la CVC para el predio objeto de la solicitud y se hacen unas
recomendaciones en etapa de construccion para el manejo de taludes.

Que conforme con certificado emitido por la Administracion de la Parcelacion, el predio cuenta con servicio de
Energia y Acueducto con la empresa EMCALI y Gas domiciliario con la empresa Gases de Occidente.

Que se aporto el Estudio de Detalle de Amenaza por Movimiento en Masa con Fines de Desafectacion realizado por
la Ing. Gedloga KAREN J. MONTOYA VIDAL MP 76223-381441 VLL que consagra: "(...) Debido a los resultados
presentados anteriormente, donde se concluye que la amenaza por movimientos en masa es baja para todos los
escenarios analizados, tanto en el andlisis estdtico como seudo estdtico, la amenaza por movimientos en masa del
drea de estudio no coincide con lo expuesto en el certificado de riesgo emitido por el departamento administrativo
de planeacion e informatica de Yumbo. {...]"

Que el predio objeto del presente acto, hace parte de la Parcelacion Laguna Seca, la cual cuenta con Resolucion
No 104-21-01-3-004 -2012 del 07-05-2012 con la cual se modificaron las resoluciones 104-21-01-4-042-2010,
104-21-3-002-2012 y la Aprobacion de Planos de Propiedad Horizontal No. 104-18-05-065-18 modificada por la
resolucion No. 104-016-16, emitidas por el Municipio de Yumbo. el predio se localiza en una Parcelacidn tipo 2 con
aislamientos minimos sobre cualquiera de linderos del predio o lote conrespecto al paramento de las
construcciones serd = 7.5 metros, los cuales no pueden ser construidos. Alturas: la edificacion no deberd exceder de
dos pisos de alfura con daltillo y debe tener en cuenta al maximo la pendiente natural del tereno. El alfillo equivale
hasta el 50% del drea construida de la menor area ya sea del primer o segundo piso de la vivienda campesire.
indices: maximo de ocupacion = 70% de la superficie del lote. Indice maximo de construccién = 50% del drea
maéxima de ocupacion y demas normas reglamentarias al respecto ver Arf 694 a 704 PBOT de Yumbo.

Que realizada la comunicacién de la solicitud a los vecinos por correo certificado con la informacién del proyecto, a
la fecha de expedicion del presente acto administrativo no se presentd ninguna persona interesada en formular
observaciones u objeciones dentro del framite.

Que, en cumplimiento del Arficulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y modificado por el articulo 7 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, El proyecto objeto de la presente resolucion, se revisd desde el punto de vista
juridice, urbanistico, arquitecténico y estructural, incluyendo la revisidn del cumplimiento del Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 y la norma que lo adicione, modifique o sustituya; asi como el

cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion aplicables.

En mérito de lo expuesto, la Curaduria Urbana No. 1 de Yumbo

RESUELVE:

Aprobar LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad de OBRA NUEVA - - -

. ; e Matricula 4
Numero de predio Direccion brrobitaria PARCELACION
76892%93 i CALLE 10 # 22 A-700 LOTE 23 ETAPA 1 370-847735 | PARCELACION LAGUNA SECA
Titulares INVERSIONES AQU S.AS identificado con NIT 805024179-3,

PROFESIONALES RESPONSABLES

CONSTRUCTOR RESPONSABLE: JONATHAN SALAZAR CORTES, CEDULA DE CIUDADANIA No. 1136059939 N° MATRICULA
PROFESIONAL A45722012-1136059939, ARQUITECTO DISENADOR: JONATHAN SALAZAR CORTES, CEDULA DE
CIUDADANIA No. 1136059939 N° MATRICULA PROFESIONAL A45722012-1134059939, INGENIERO CIVIL DISENADOR
ESTRUCTURAL Y NO ESTRUCTURAL: FREDDY ANDRES MANTILLA LOPEZ, CEDULA DE CIUDADANIA No.1144081084, N°
MATRICULA PROFESIONAL: 76202-391774, INGENIERO GEOTECNISTA: HUGO ALBERTO BOHORQUEZ MALDONADO,
CEDULA DE CIUDADANIA N° 1,144.138.116, N° MATRICULA PROFESIONAL: 76202-267602, OTROS PROFESIONALES
ESPECIALISTAS: INGENIERA GEOLOGA: KAREN JOHANA MONTOYA VIDAL CEDULA DE CIUDADANIA No. 1127602927 N°
MATRICULA PROFESIONAL 76223-381441 VLL.
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COMPLEMENTACIONES :

Para el trémite aporto:
(11) Planos arquitecténicos, (13) planos estructurales y no estructurales, (1) memoria de cdlculo estructural y no
estructural, (1) Estudio de suelos, 1, segun las norma nacional de sismoresistencia NSR10.
Se acreditan los pagos comrespondientes a cargo fijo, expensas y aporta recibo de pago del impuesto de
delineamiento Urbano.

Vigencia de la licencia: De acuerde alo consagrado, en el Arficulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015,
Modificado por el art 5 Decreto Nacional 1197 de 2016, Modificado por el art. 27, Decreto Nacional 1783 'de 2021. La
Licencia de Construccién en la Modalidad de Obra Nueva, tendrd una vigencia de freinta y seis (36) meses
prorogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que
queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.

Contra el presente acto proceden los Recursos de reposicion ante la Curadora Urbana 1 de Yumbo y el de
apelacién ante el Departamento Planeacion e Informdatica de Yumbo, para que lo aclare, modifique o revoque,
conforme a lo establecido en los articulos 74 y siguientes de la Ley 1437 de 2011 .La expedicién de este acto
administrativo no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion
sobre el inmueble objeto de ella. La responsabilidad sobre la veracidad de los documentos presentados coresponde
exclusivamente a los profesionales y al titular solicitantes. Los planos aprobades y la informacién consignada forman
parte integral del presente acto administrativo. La Curaduria Urbana 1 de Yumbo no asume responsabilidad alguna
por la inobservancia de lo expuesto en esta Resolucidn y por las que de ellas se deriven.

OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR SEGUN EL DECRETO 1077 DE 2015
Articulo 2.2.6.1.2.3.6 Modificado por el art 11, Decreto Nacional 1203 de 2017. Obligaciones del titular de la licencia. El
curador urbano o la autoridad encargada de estudiar, framitar y expedir licencias, deberd indicar al fitular, el
cumplimiento de las siguientes obligaciones:
1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad
de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pUblico.
2. Mantener en la obra la icencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucidn
numero 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos
proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de
conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desamrollo sostenible en materia de licenciamiento
ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion se deberd, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al
concluir las obras de edificacidn en los téminos que establece el arficulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015y el arficulo 13 del Decreto Nacional 1203 de 2017, En la entidad que ejerce el control urbanistico.

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento
Colombiano de Consfruccién Sismorresistente (NSR) 10,

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero
geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atfiendan las consultas y aclaraciones
que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberdan incorporarse
en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un férmino mdaximo de 15 dias hdbiles al profesional que reemplazard a aquel que se desvinculd de la
ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la
obligacion del profesional saliente serd el titular de la licencia.

8. Modificado por el art. 23, Decreto Nacional 1783 de 2021. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las
nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emifido
por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10.
9.El certificado tecnico de ocupacion deberd protocolizarse mediante escritura piblica en los términos y
condiciones establecidos en el arficulo é° de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber
protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones comespondientes,
incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

10. Modificado por el art. 23, Decreto Nacional 1783 de 2021. Remitir, para el caso de proyectos que requieren
supervision técnica independiente, copia de los actas de lo supervisién técnica independiente que se expidan
durante el desamollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para
gjercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el
expediente del proyecto, y serdn de puUblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el
fideicomiso ostente la fitularidad del predio y/o de la licencia de construccidn, se deberd prever en el
comrespondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de
construccidn sismorresistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.
13. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras
arquitectonicas pora personas en situacion de discapacidad.
14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo-resistente vigente.




15. Dar cumplimiento a las dispesiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.
NOTA GENERAL: conforme con la NSR-10 Capitulo A.9.3 Responsabilidades, A.9.3.1.1 La Responsabilidad del disefio
sismico de los elementos no estructurales recae en los profesionales bajo cuya direccion se elaboran los diferentes
disefos particulares. Se presume que el hecho de que un elemento no estructural figure en un plano o memoria de
disefio,es porque se han tomado todas las medidas necesarias para cumplir el grado de desempeno apropiado y
por lo tanto el profesional que firma o rotula el plano se hace responsable de que el disefio se realizd para el grado
de desempeno apropiado. El constructor quien suscribe la licencia de consitruccion debe cumpilir lo indicado en
A.1.3.6,5 y el responsable final de que los disefios de los elementos no estructurales se haya realizado
adecuadamente y que suggonstrugeion se realice apropicdamente.

Curadora
CURADURIA URBANA No.1 DEL MUNICIPIO DE YUMBO

Elabord y proyecté: Crystal Bootsma Rivera (:&2
Revisé y aprobé: Abog Maria Alejandra Benitez Marin %

"Calle 5 No. 5-32 Yumbeo - Valle del Cauca, banio Belalcazar, e mail: curaduria l yumbo@gmail.com . Celular 3156195988, www.curadurial yumbo.com”




% Curaduria 1
Urbana - Yumbo

CuU1Y-100-04
Yumbo, 11 de julio de 2025

Senores

INVERSIONES AQU S.A.S

CALLE 10 # 22 A-700 PARCELACION CAMPESTRE LAGUNA SECA LOTE 23 ETAPA 1
La ciudad

Asunto: Constancia Ejecutoria.
Cordial saludo.

En atencion a su requerimiento recibido donde solicita constancia de ejecutoria de la licencia
No. 25-081 del 11 de julio de 2025; se informa que tendrd una vigencia de treinta y seis (36) meses,
fecha de inicio: 11 de julio de 2025; fecha de terminacién: 11 de julio de 2028, se comunica que de
acuerdo con lo dispuesto en el arficulo 87 de la Ley 2437 de 2011- Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que sefiala:

“ARTICULO 87. FIRMEZA DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS. Los actos administrativos quedardan en
firme:

1. Cuando contra ellos no proceda ningUn recurso, desde el dia siguiente al de su notificacion,
comunicacién o publicacion segun el caso.

2. Desde el dia siguienfe a la publicacion, comunicacién o notificacion de la decisién sobre los
recursos interpuestos.

3. Desde el dia siguienfe al del vencimiento del término para interponer los recursos, si estos no
fueron interpuestos, o se hubiere renunciado expresamente a ellos.

4. Desde el dia siguiente al de la noftificacién de la aceptacién del desistimiento de los recursos.

5. Desde el dia siguiente al de la protocolizacién a que alude el articulo 85 para el silencio
administrativo positivo."”

El acto administrativo del asunto, a la fecha se encuentra en firme y debidamente ejecutoriado.
Cordialmente, dU

SONIA CRISTINA ENRIQUEZ VALLEJO
Curadora
CURADURIA URBANA No.1 DEL MUNICIPIO DE YUMBO

Realizd: Abog Maria Alejandra Benitez

Municipio de Yumbo, calle 5 No. 5- 32 barrio Belalcazar, e mail: curadurialyumbo@gmail.com
Celular 3156195988, www.curadurialyumbo.com




